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FROGRAMBK)I ZADATANK

Irvjestaj o stanju uredenja prostora

Floksiblina zena Wl [ Slufheni ler ROG -
opitnskl propis, brog 23/07). Poviding  zahvacens
plainom je 481 ha. Namjena po GUPa centrabne
Funlcipe

Phdﬁiedjdi]mﬁmrulizmmnlumhiiunj-:gwa
gofii I je sastavmi dio cjeline koja je obubvadens ovim
peogramskam  zadatkom, odnosno ovom  odlukom,
prvenzveno  radi stvaranja  jedinstvenog  sisterna
gradskh  sachbrdajnica | komunalne infrstruknee |
uskladivanin s2 vafedim GUP-om Bara do 2020, podmne.

Fleksibilna zona N | Slodben her ROGH -
opitiieki propis, broj 36/06 | 37/08). Povmins
zahwecena planom je 2100 m2  Namjena po GUP-u
centralne fimkcije.

Plan nge realizovan. Zahvat urbanistickog projekm
Fleksihilng zona TIT je saseavnd dio cjeline koja je
obubvadens ovim progmamskim zadatkam, odnosno
envorn odhikom, preensteena radi stvarania ]:-:I:ngnr-ehr}g
sisterna  gradskih - ssobmdajnica 1 komunalne
mfrstrukmure | vekladivanja sa vatedsm GLUP-om Basa
do 2020, podine

Viie viasnika (koeisniks) gesfevinskog semljit,
kso i potendijalnih’ investitom e fmlo potrebu |
spremnost ulaganja u 2gradnje | uredenje gradevinskog
zemlbjifta u skladu sa novim Genenlndm urhanistélim
planom Basa, preteino 22  Bpmdnju  stambeno-
poslevnih objelaa,

B 031- Lyofy

Bar, 13, febacar 2009, gictime
Predivdnii Opdiine Bar
Zarko PAVICEVIC
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Broj 04 — &/
Podgaorica, 18.01.2010. godine

Minista=tvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredineg, ripfavajuci po zaktevu
JPlaning" d.o.0 , na osnavu Elana 134 Zakena ¢ urcderju prostora  izgradnji
objekata {"SluZheni list GG, br. 51/08) i dlana 196 Zakona o opstern upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG°, br. B3] donosi

RJESENJE

LPLANING® d.o. iz Nikiiéa, IZDAJE SE LICENCA za obavijanje djelatnosti
izrade planskih dokumenata.

LieniA se izdaje 2a perizd od pet goding.

Cbrazloienje

Zahtjpvorm od 11.01.2010.gcdine, Flaning” deowo. iz Niksica, trazic e
zddavanje licenca 7a nbavijanje djelatnosti izrade planskih dokurrenata.

Planski dokument, ksko je to predvideno odrecbama élana 35 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji chjckata, moZe da izraduje privredne drustvo koje je
upisann U Centralni registar Privrednog suda za obavljame djztatnost izrade
planskih dokumerata | koje zpunjava uslove propisane tm Zakonom. 3 druge
strane. ¢lanom B Praviinika o naginu | postupku izdavanja i cduzimar|a icence |
nadinu vodanja registra licenci (Sluzbeni list GG, broj 62/08) propisaro |e na
cenovl kKoje se dokumentacije izdaje licenca.

Miistarstvo uredenja prostora i zadtite Zivetne sredine, razmotrilo je podaijeti
zahtiev i prinzenu dokumentaciu, pa je naslo da wPlaning” d.oo,  ispunava
uslove za ohavlienje djglatnosti izrade planskih dokumenata — radi Cega s& tom
prvradnam drustey, saglasno Zakonu | Fravilniky, izdaje traZana irenca.

O fjesene je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalka nije
doputtara, ved se moze izjaviti tuzba Upravnem sudu Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema fesenja.

I:I.--_-:- MINIETAR:
Branimir Gvozdenovic



Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREPENJA PROSTORA
Broj: 05-1692/06-2

Podgorica, 17.05.2006. godine

Ministarstvo zastite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Nikoli¢ Mirjane,
dipl.prostorni planer, iz NikSi¢a, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(Sluzbeni list RCG®, br. 28/05) i ¢lana 196 tacka 1 Zakona o opStem upravnom postupku
(,,SluZbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RIJESENJE

Utvrduje se da Nikoli¢ Mirjana, dipl.prostorni planer, iz Niksiéa, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

Obrazlozenje

Uvidom u zahtjev broj 05-1692/06-2 od 03.05.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Nikoli¢ Mirjane, dipl.prostornog planera, iz Niksi¢a, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata, na osnovu ¢&lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da
imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani prostorni planer,

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce struéne rezultate ostvarene na rukovodenju izradom vige
planskih dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.

”,,:7 2

DOSTAVLIJENO: % N\

* Nikoli¢ Mirjani, POMOCNIK MINISTRA
* Inspektoru za urbanizam, - Maja/Velimjrovi¢ Petrovié
* a/a. * /) z/ (
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Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

1.UVODNI DIO

1.1. Granica i povrsina

Podru¢je Detaljnog urbanistickog plana "Topolica IV" predstavlja dio centranog podrucja Bara,
juzno i isto¢no od gradske trznice.

Plansko podrucje oivi¢eno je:

sa sjevera: Ulicom Makedonskom;

sa istoka: Zeljeznickom prugom

sa juga: Bulevarom JNA;

sa zapada: Ulicom Dinastije Petrovica.

Granica lokalnog planskog dokumenta je precizno utvrdena koordinatama prelomnih tacaka i
prikazana u grafickom prilogu br.1 Katastarso geodetska podloga sa granicom plana.

Povrsina prostora obrade iznosi 53ha, 13a 67,76 m®.

1.2. ObrazloZenje za izradu i planski period

Izradi Detaljnog urbanistickog plana ,, Topolica IV* pristupilo se na osnovu Odluke Predsjednika
Opéstine Bar, broj 031-401 od 13.02.2009. godine. Sastavni dio Odluke o izradi DUP-a ,,Topolica
IV* je 1 Programski zadatak kojim su definisana polazna opredjeljenja lokalnog planskog
dokumenta, kao i zahtjevi i potrebe korisnika prostora iskazani u lzvjeStaju o stanju uredenja
prostora.

Investitor izrade navedenog lokalnog planskog dokumenta je OpsStina Bar, uz moguénost ucesca
zainteresovanih korisnika prostora, a nosilac pripremnih poslova Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne sredine opstine Bar.

1.3. Pravni osnov

DUP “Topolica IV* raden je na osnovu:

- Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG 51/08, 40/10, 34/11, 35/13,
39/13)),

- Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima;

- Generalnog urbanistickog plana Bara do 2020. godine,

- Odluke o izradi Detaljnog urbanistickog plana ,,Topolica IV*.
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Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

1.4.  lzvod iz Programskog zadatka

Programskim zadatakom, kao sastavnim dijelom Odluke o izradi Detaljnog urbanistickog plana
“Topolica IV’ od 13.02.2009. godine, odredena su polazna opredjeljenja i sadrzaj planskog
dokumenta.

Planirana namjena je, u skladu sa Generalnim urbanistickim planom, stanovanje velikih gustina i
centrale funkcije (obrazovanje, zdravstvo, kultura), sa ciljem visokokvalitetne valorizacije
gradevinskog zemljista u zahvatu.

Plansko podrucje je, kako je predvideno, namijenjeno za razvoj ovog dijela naselja Bjelisi kao
dijela gradskog centra, izgradnjom na neizgradenim povrSinama i urbanom rekonstrukcijom
izgradenog gradevinskog zemljista.

U okviru viseporodi¢nig stanovanja velikih gustina moguc¢a je izgradnja slobodnostojecih
stambenih objekata, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.

Planirana pretezna visina objekata je 10(deset) nadzemnih etaZa.

Predvidena optimalna veli¢ina urbanistickih parcela, odnosno lokacija je najmanje 600 m? a $irina
ulicnog fronta oko 40m.

Indeks zauzetosti zemljita iznosi 0,40-0,75, a indeks izgradenosti 1,5 do 4,20.

Prostori za poslovne djelatnosti gradice se i uredivati u gradskim centrima, na pravcima
sekundarnih i tercijarnin drumskih saobracajnica, kao i u zonama stanovanja. U podruc¢jima
centralnih funkcija moguce je i stanovanje u funkciji tih djelatnosti.

Razvoj razli¢itih djelatnosti u zonama stanovanja mogu¢ je uz poStovanja ekoloskih i sanitarnih
kriterijuma.
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Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

2. ANALITICKI DIO

2.1. Analiza prirodnih karakteristika

Podrucje obuhvaceno granicama DUP-a ,,Topolica IV* nalazi se u Barskom polju, u gradskom
dijelu Bara, u blizini morske obale i vaznih gradskih sadrzaja.

2.1.1. Morfoloske karakteristike

Plansko podru¢je obuhvata ravnicarski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-jugozapad, sa razlikom
nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a najvisi u
nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, Sto plansko podrucje svrstava u morfoloski
najpovoljnije za izgradnju.

Analiza osuncanosti pokazuje da su ravnicarski tereni malog nagiba i djelovi padina okrenuti
moru, najpovoljnije eksponirani. Cijela zona je povoljne jugozapadne i juzne orjentacije koja je
uticala i na naseljenost i izgradenost zone.

2.1.2. Geoloske i inZenjersko-geoloSke karakteristike

Po geoloSkom sastavu teren Barskog podrucja izgraduju sedimenti jure, krede, paleogena i
kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju kre¢njaci, dolomiti, fliSevi i fliSoidne stijene,
konglomerati, brece te nevezani kvartarni sedimenti.

U geoloskoj gradi planskog podrucja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su
zastupleni Sljunkovi, pjeskovi i gline razlicite debljine sa cestim vertikalnim i horizontalnim
smjenjivanjem navedenih litoloskih ¢lanova.

Aluvijalno—glinovito-$ljunkoviti sedimenti

Ovi sedimenti izgraduju centralne predjele Barskog polja, podruéja Topolice, Bjelisa, Donjeg polja
i Ronkule. Prema podacima buSotina, nalaze se i u dubini ispod vjeSta¢kog nasipa u podru¢ju Luke
Sto se vidi iz inZenjersko—geoloskih presjeka terena. Granice sa drugim poluvezanim ili nevezanim
naslagama su postepeni prelazi, odnosno isklinjavanja jednih u druge zbog ¢ega se mogu smatrati
dosta fleksibilnim. Po sastavu su to gline, Sljunkovi, pjeskovi, praSina i u manjoj mjeri sitna
drobina. Ove frakcije se medusobno cesto nepravilno izmjenjuju zbog cega postoji veliki broj
varijeteta ovih naslaga. Prema podacima busotina, do dubine 3-14 m, zastupljene su pretezno gline
i praSine. Ispod njih su Sljunkovito—pjeskovito—praSinaste i glinovito—§ljunkovite naslage. Debljina
im iznosi od 9 m (B-35) do 93 m (BP-70), a odloZene su preko fliSeva. Donji horizonti u buSotini
BP-70 vjerovatno pripadaju nanosu Rikavca. Geotehnicke karakteristike sedimenata su vrlo
razli¢ite. Geomehanicke analize su vrSene na uzorcima u zoni temeljenja, najvise do dubine 13,7 m
sa izuzetkom buSotine B-55 gde su analizirani uzorci do dubine 24,8 m. Prirodna vlaznost je u
granicama 15-36 %, prirodna zapreminska teZina 18,3-23,0 kN/m®, poroznost 38-48 %, indeks
konsistencije 0,44-1,5, ugao unutradnjeg trenja 13-29°, kohezija 30 — 240 kPa i jednoosna
¢vrstoca 50-480 kPa. Nosivost, uzimajuci u obzir i stiSljivost koherentnih materijala, iznosi 75 do
200 kPa. Poroznost je intregranularna — kapilarna, vodopropusnost varira od nepropusnih glina do
vrlo slabo propusnih zaglinjenih Sljunkova. Posto ovi sedimenti izgraduju djelove Barskog polja na
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kojem se vrsi intenzivna urbanizacija, odnosno gradnja, treba reci da je nivo podzemne vode na
velikom dijelu terena blizu povrSine (0,5-1,5 m) i da su moguéa nejednakomerna slijeganja tla
ispod objekata. Kao gradevinski materijal su neupotrebljivi. Po GN200 pripadaju u Il — 11l
kategoriju.

Nosivost terena

Nosivosti ravnicarskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga racunate su za trakaste
temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehani¢ki parametri za
dubine do najvise 15 m ispod temelja. Dobijeni rezultati u Barskom polju krecu se izmedu 75 i
400 kPa. Barsko polje je moguce razdijeliti, prema nosivosti, na Sest zona sa nosivostima 75 do
400 kPa, a ovdje se prezentiraju neke od njih. Podrugja u donjim tokovima Zeljeznice i Rikavca,
izgradena iz aluvijalnih Sljunkovito—pjeskovitih nanosa tih rijeka imaju najvece nosivosti koje
iznose 200 do 400 kPa. Podrucje pokriveno vjeStackim nasipima, obi¢no iz kre¢njacke drobine, u
podrucju luke i okolini, ima nosivost 120 do 250 kPa. Centralni dio Barskog polja kojeg izgraduju
aluvijalne i proluvijalne gline sa proslojcima zaglinjenih Sljunkova (Topolica, Bjelisi) i periferni
djelovi polja (izmedu Starog Bara i Novog naselja) izgradeni iz proluvijalnih glinovitih naslaga
imaju nosivosti 75-200 kPa. Za istocni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgraduju aluvijalne i
proluvijalne gline ne postoji dovoljno podataka za tacniju procjenu nosivosti. Na osnovu podataka
buSotina B—85 i 86 nosivost tog dijela polja iznosi 100-200 kPa. Granice izmedu ovih zona nijesu
jasne ni ostre, nego su to postepeni prelazi sli¢ni litoloskim, lateralnim granicama Sematiziranim u
inZenjersko—geoloskim presjecima terena. Navedeni brojéani podaci o nosivostima su samo
orjentacionog karaktera i ne mogu se upotrijebiti za temeljenje pojedinih objekata. To znaci da je
za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvrSiti odgovarajuce geomehanicke
analize i izracunati nosivost temeljnog tla.

2.1.3 Seizmiéka aktivnost

Na osnovu podataka iz Studije prirodnih karakteristika OpStine Bar radene za potrebe izrade GUP-
a Bara, kao i seizmogeoloskih istraZzivanja na kojima se ona zasniva, kao i prema podacima o
zemljotresima koji su praceni nekoliko stotina godina unazad, a u novije vrijeme i na bazi detaljnih
podataka o zemljotresu, mogu se uociti odredene karakteristike ovog podruc¢ja. Koncentracija
epicentara uocava se na podrucju Petrovac — Bar — Ulcinj i dalje, Skadar u Albaniji. Veliki broj
epicentara i zabiljeZzenih potresa govori 0 izuzetnoj seizmickoj aktivnosti i ugroZenosti teritorije
opStine Bar. Seizmogena podrué¢ja Skadra, s jedne strane i Petrovca — Budve —Kotora, s druge
strane, su na relativno malom rastojanju od teritorije opStine Bar, zbog ¢ega se mogu tretirati kao
bliska seizmogena ZariSta koja imaju znacajan uticaj na ukupnu seizmi¢ku opasnost ovog prostora.
Ove (dvije) seizmogene zone mogu izazvati zemljotrese sa magnitudama do 7,0 stepeni. Nesto su
udaljenije seizmogene zone Dubrovnika i Draca, koje mogu izazvati zemljotrese sa magnitudom i
do 7,5 stepeni (Rihterove skale). Podrucja Podgorice, Danilovgrada, Berana i Bilece su nesto
udaljenija, imaju niZzi magnitudni nivo potencijalnih potresa i zato su to zone od sekundarnog
znacaja za ukupnu seizmic¢ku ugroZenost teritorije opStine Bar. Osnovni stepen seizmic¢kog
intenziteta na teritoriji barske OpStine krece se izmedu 6° i 9° po MKS skali (Merkali—-Kankani —
Ziberg).

Na osnovu do sada zabiljeZzenih podataka o zemljotresima u zoni opstine Bar, najjaci zemljotres na
ovom prostoru je zabiljezen 15. aprila 1979. godine, sa intenzitetom od 9° MKS skale. Prema
navedenim istraZivanjima, vjerovatnoca pojava zemljotresa za stogodisnji period sa maksimalnim
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moguc¢im intenzitetom na ovom podrucju je 9° po MKS skali i sa magnitudom od 7,4° (po
Rihteru), za teritoriju planskog podruc¢ja opstine Bar iznosi 63%. Analizom ucestalosti
pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su do sada zabiljezeni, moze se
oc¢ekivati u sledec¢ih 100 godina maksimalno ubrzanje (na osnovnoj stijeni) od 0,177 g (ubrzanje
sile zemljine teze), Sto odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM skale (Americka
modifikovana Merkalijeva skala, 1931).

Analizirajuci seizmolosSke karakteristike teritorije opstine Bar, dolazi se do slede¢ih konstatacija:
a) Tereni sa najvecom opasnosti od pojave jacih (oko 9° MKS skale) zemljotresa nalaze se u zoni
grada Bara — izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, od Susanja do Volujice. Prakti¢no, najvecéa
opasnost od jacih zemljotresa moZe se ocekivati na prostoru Barskog polja i obodnih padina
pomenutih planina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno, po velikom broju drugih kriterijuma,
najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je ugroZeno pojavom zemljotresa sli¢nog o¢ekivanog
intenziteta i b) visi delovi barske Opstine (planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom jezeru,
ugroZeni su pojavom zemljotresa jacine do oko 8° MKS skale. Na osnovu prethodnih konstatacija,
neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati antiseizmicke mjere zastite, kako se ne bi ponovile
negativne posledice zemljotresa iz 1979. godine, ne samo na teritoriji planskog podrucja, veé i na
teritoriji cijele opStine Bar.

Seizmicka mikrorejonizacija planskog podrucja

Za ove potrebe koriste se rezultati realizovanih seizmogeoloskih istraZzivanja i mikroseizmicke
rejonizacije terena na podru¢ju GUP-a Bara, jer se ovo podrucje smatra najugrozenijim. U okviru
ovih istraZivanja izvrSena je mikrorejonizacija urbanog podrucja i predloZene preporuke za
urbanisticko planiranje i projektovanje. Mikroseizmi¢kim istraZivanjima utvrdeno je i na Karti
seizmic¢ke mikrorejonizacije izdvojeno viSe seizmic¢kih zona i podzona u okviru VIIl-og i 1X-og
stepena seizmickog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmic¢nosti ks=0,04 do ks=0,14.
Prema podacima iz Generalnog urbanistickog plana, plansko podrucje pripada zoni 9c, sa slede¢im
karakteristikama:

— Zonu 9c (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, Sljunkovito pjeskovitih
sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4 m, tereni iz poluvezanih do
nevezanih glinovito-Sljunkovitih naslaga debljine 10-30 m i dubinom do podzemne vode 0-4 m i
tereni izgradeni iz glina i glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne
vode koja se moZe nalaziti u ve¢im dubinama u tankim zaglinjenim Sljunkovito—pjeskovitim
proslojcima.

Istrazivanja seizmogeoloSkih odlika terena obuhvatala su detaljna geofizicka i inZenjersko —
geolodka istraZivanja, te je za pojedine geoloSke strukture zavisno od lokacije, hidrogeoloskih,
inZenjersko — geoloskih odlika i dr, kao i istraznih radova i analiza utvrden priraStaj seizmicke
intenzivnosti, brzine prostiranja i ubrzanje talasa i dr. Rezultati ovih istraZivanja se obavezno
moraju Kkoristiti pri detaljnim istraZzivanjima, planiranju i projekovanju za potrebe izgradnje
objekata na Planskom podrucju.

Vrijednosti ocekivanin maksimalnih ubrzanja krecu se u intervalu agmaxg=0,14-0,28, a vrijednosti
koeficijenta seizmic¢kog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za povratni period od 50 godina koji
je uzet kao mjerodavan za projektovanje uobicajenih konstruktivnih sistema.

U okviru proucavanog prostora utvrdene su zone razli¢ite seizmicke stabilnosti:
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— Zone definisane kao nestabilne na dinamicka dejstva izazvana zemljotresima su nepovoljne
zone koje se iskljucuju iz planiranja izgradnje uobicajenih gradevinskih objekata. Oblici
nestabilnosti u okviru ovih zona koji se mogu ocekivati pri zemljotresima, su pojave nestabilnosti,
na primjer, na rastresitim nekoherentnim pjeskovima.

— Zone u okviru kojih pojave dinamicke nestabilnosti u pojedinim njegovim djelovima nijesu
isklju¢ene. Ovo su zone u kojima se, u principu, mogu planirati uobic¢ajeni gradevinski objekti.
Medutim, arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje uslovljava se prethodnim
odgovaraju¢im detaljnim istrazivanjima pojedinih lokacija kojima treba blize definisati mogucnosti
I uslove izgradnje. Oblici nestabilnosti u okviru ovih zona koji se mogu ocekivati prilikom
zemljotresa su parcijalne povrsSinske nestabilnosti rastresitin nekoherentnih slojeva.

— Zone koje se oznacavaju kao dinamicki stabilne. Ovo su tereni koje treba planski angaZovati za
razvoj grada Bara. Potrebe planskog angaZovanja se ovdje naglaSavaju, s obzirom na to da
dinamicki stabilni tereni imaju ogranic¢enu povrsinu koju treba $to je moguce racionalnije Koristiti.

Na osnovu pojedina¢nih geomehanickih istraZivanja utvrdice se pouzdano sastav osnovne stijene a
time i seizmoloSke karakteristike tla na mikrolokacijama - lokalni seizmic¢ki uslovi.

Preporuke za planiranje i projektovanje

S obzirom da dejstvo zemljotresa na gradevinski fond zavisi, izmedu ostalog, i od lokacije
(kompleksnih uslova terena), koncentracije i gustine izgradenosti, namjene pojedinih povrsina,
primjena tehni¢kih propisa i preduzumanje preventivnih, zastitnih mjera predstavljaju veoma
vazan faktor minimiziranja Steta prouzrokovanim eventualnim zemljotresima. Stoga urbanisti¢ko
planiranje i projektovanje i arhitektonsko — gradevinsko planiranje i projektovanje i izgradnja
moraju biti u skladu sa seizmickim uslovima koji vladaju na terenu, kako bi se u svim uslovima
sprovela ekonomicnost funkcionisanja urbanog sistema. Cilj preporuka za planiranje i
projektovanje je da se postigne Sto racionalnija namjena pojedinih povrsina, veca seizmicka
stabilnost, ekonomic¢nija gradnja i smanjenje Steta koje bi nastale u sluc¢aju eventualnih zemljotresa
u budu¢nosti.

Osnovna preporuka je da se pri urbanistickom planiranju i projektovanju i arhitektonsko —
gradevinskom planiranju i projektovanju koriste rezultati seizmogeoloskih i inZenjersko—geoloskih
istraZivanja uradenih za potrebe GUP-a Bara. Preporuke sadrZze osnovne principe aseizmic¢kog
planiranja i projektovanja pojedinih urbanih zona i objekata.

Urbanisticko planiranje i projektovanje

Pri izradi urbanistickin planova 1 u projektovanju objekata izbjegavati prevelike gustine
izgradenosti i teZiti dobroj medusobnoj povezanosti pojedinih zona.

U procesu urbanistickog planiranja i projektovanja treba teZiti da se, koliko je moguce, usaglasi
namjena povrsina, odnosno distribucija pojedinih elemenata, sa intenzitetom ocekivane seizmicke
pojave po pojedinim zonama. U tom smislu, treba nastojati da se objekti odnosno urbani elementi
nastojati da se gustina izgradenosti, stanovanja i dr. usaglasi koliko je moguce sa ocekivanim
uticajima po pojedinim zonama u smislu smanjenja sa porastom tih uticaja, $to vazi i za zone
urbane rekonstrukcije.

Zone koje su definisane kao nestabilne, treba svakako iskljuciti kao moguce zone izgradnje, ali one
koje su potencijalno, odnosno parcijalno nestabilne mogu se koristiti za planiranje uobicajenih
objekata i drugih urbanih elemenata, uz obavezu detaljnog ispitivanja konkretne lokacije u svrhe
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utvrdivanja uslova i moguc¢nosti izgradnje, posebno fundiranja, pri ¢emu je moguce i odbacivanje
pojedinih lokacija za izgradnju. Pri odredivanju planiranog rasporeda namjene povrsSina i
odredenih uslova obavezno koristiti podatke i Kartu mikroseizmicke rejonizacije radenu za potrebe
izrade GUP-a Bara.

Prosjecna gustina izgradenosti, posebno stanovanja, treba da je manja od one koja se predvida
uobicajenim urbanistickim normativima. Preporucuje se primjena otvorenog sistema gradnje. Na
razmatranom podrucju, mogu se graditi objekti razlicite spratnosti, uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala i poStovanje urbanisti¢ckih pokazatelja. Gabariti u osnovi
objekta treba da imaju, po mogucnosti, pravilne geometrijske forme (najpovoljnije su one
simetricne u odnosu na glavne ose objekta, kao Sto su pravougaona, kvadratna i sli¢no). Kod
objekata koji moraju da imaju sloZene gabarite u osnovi a ¢iji pojedini djelovi imaju razlicite
spratnosti (npr. turisticki objekti tipa hotela sa restoranima i slicnim funkcijama) treba seizmickim
dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini djelovi imaju pravilne forme u
osnovi i po visini i omoguce projektovanje zasebnih konstruktivnih jedinica. Nacin projektovanja
objekata prilagoditi zahtjevima da se manja povredljivost objekata i Stete od zemljotresa
minimiziraju. Kod nadgradnje i adaptacije izbjegavati one koje mijenjaju konstruktivni sistem
objekata.

Projektovanje infrastrukture

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naro¢ito glavnih vodova, potrebno je posebnu paznju
posvetiti inZenjersko—geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla. Mjere zaStite namecu
potrebu na potpuno ili djelimi¢no snabdijevanje vodom pomocu gravitacionog sistema, ako za to
postoje uslovi obzirom da ovaj sistem ne zahtijeva drugi izvor energije. Potrebno je obezbijediti
mreZzu zatvaraca, pomoc¢u kojih u svakom momentu moZe biti iskljuéen bilo koji dio vodovodne
mreZe. Preporucuje se primjena cirkulacionih sistema sa ve¢im brojem medusobnih veza.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slijede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbestno — cementne
cijevi i sli¢no) za izradu vodova infrastrukture. l1zbjegavati nasipe, moc¢varne i nestabilne terene za
uspostavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija. Elektricne instalacije treba snabdjeti sa
uredajima za brzo prikljucivanje elektri¢cnih maSina u slu¢aju potrebe. Podzemne elektri¢ne
instalacije obezbjediti sa uredajima za iskljucivanje pojedinih rejona.

U sistemu saobracajnica kroz podruéje poZeljno je obezbijediti paralelne veze tj. paralelne
saobracajnice, tako da u sluc¢aju da jedna postane neprohodna, postoji mogué¢nost da se preko
druge obezbijedi nesmetano odvijanje saobracaja, prilaz razrusenim zgradama i pruzanje pomoci.
U svakom slucaju, obezbijediti povezivanje podruéja sa raznim granama saobracaja $to je veoma
poZeljno radi rasterecenja saobracaja u postzemljotresnim kriticnim momentima, kao u slu¢aju
kada je jedna grana saobracaja u prekidu. Voditi racuna o kapacitetima i sistemu soabracajnica
kako bi se obezbijedile povecane potrebe i nesmetan saobracaj i u najkriticnijim momentima.

Aseizmicko projektovanje objekata obavezno sprovoditi u skladu sa propisima o aseizmickoj
gradnji Sto znaci da se svi objekti moraju projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima, svim vaZe¢im
pravilima i standardima i principima zemljotresnog inZenjerstva

Prostorna distribucija objekata sa stanovista smanjenja seizmickog rizika

Za objekte koji se projektuju i grade prema vazec¢oj tehnickoj regulativi i prema zaklju¢cima
analize prirodnih uslova, posebno treba izdvojiti zone "N" sa mogu¢om nestabilnoS¢u tla u
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uslovima dejstva zemljotresa. Navedeno se odnosi na: sve terene udaljene od morske obale do
50m; terene u kojima je brzina smicucih talasa manja od 200 m/s; sva pokrenuta i nasuta tla,
posebno slojeve pijeska debljine od 3,0 m, gdje je brzina smi¢ucih talasa takva da moze do¢i do
pojave likvefakcije.

Za ovakve terene, pored uobicajenih geomehanickih pokazatelja, za analizu seizmicke stabilnosti
tla treba odrediti parametre ¢vrstoce na smicanje u nedreniranim uslovima. Za praskasta i glinovita
tla obezbijediti dovoljno podataka o otporu statickoj penetraciji, a za pjeskovita tla dinamickoj
penetraciji. Precizno treba odrediti geometriju profila i prostorni raspored geoloskih sredina.
Obavezno treba analiticki utvrditi veli¢inu oc¢ekivanih horizontalnih deformacija terena, globalna i
lokalna vertikalna slijeganja, a kod pjeskovitih slojeva uslove za nastanak likvefakcije

Zone koje su identifikovane kao tereni sa mogu¢om seizmi¢kom nestabilno$¢u, odnosno tereni koji
su zbog drugih uslova nepogodni za gradenje mogu se urbanizovati, pod slede¢im uslovima:
izvrSiti usmjerenu i organizovanu pripremu zemljista; geotehnicke istrazne radove, sanaciju,
poboljSanje i remodulaciju terena sprovoditi sistematski za Sire komplekse i planirati takve objekte
¢ijim se znacajem i vrijednoS¢u opravdavaju ulaganja u pripremu terena.

Pogodnost terena za urbanizaciju

Plansko podrucje vecim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz manja ogranicenja (1),
gdje treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju sledece
osnovne Kriterijume: nagib terena 5-10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim
pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5 - 4 m i
koeficijenat seizmicnosti je ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravnicarske i padinske terene
izgradene iz nevezanih, poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena. U okviru ove
kategorije, po ogranicavajucim faktorima za urbanizaciju, izdvojene su podkategorije Ila, 1lb i llc.
Od njih su najprimjerniji za urbanizaciju tereni podkategorije 1la, a najneprimjerniji podkategorije
Ilc. Ogranicavajuc¢i faktori podkategorije Ila u odnosu na kategoriju | obuhvaceni su gornjim
kriterijumima medu kojima isticemo visoku seizmic¢nost i visok nivo podzemne vode (za predjele u
ravnini), te nagib i nosivost (osim za vezane stijene) terena na padinama.

Od terena Il kategorije najmanje pogodni za urbanizaciju su tereni oznaceni kao llc kojima pripada
plansko podrucje. Ti tereni su gradeni iz Sljunkovito—pjeskovitin sedimenata. Glavni oteZavajuéi
faktori za urbanizaciju su nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.

Juzni dio planskog podrucja spada u trecu kategoriju (I11b) koja obuhvata terene na kojima je
urbanizacija moguca ali uz znatna ogranicenja i vece intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju
sledece osnovne kriterijume: nagib terena 10-30° uslovno stabilni tereni sa ¢eS¢im manjim i
redim ve¢im pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijent
seizmicnosti je 0,14. Ova kategorija obuhvata terene izgradene iz nevezanih (u ravnini),
poluvezanih (u ravnini i na padinama) i vezanih (na padinama) stijena i razgranicena je u
podkategorije Illa, Illb i Ilic od kojih je najprimjernija za urbanizaciju podkategorija Illa.
Ogranicavajuc¢i faktori, u odnosu na podkategoriju Ila, su visok nivo podzemne vode, visoka
seizmi¢nost, niska nosivost (za ravnine), naklon padina, stabilnost, erodibilnost i visoka
kategorija iskopa (na padinama). Tereni podkategorije Il b, u odnosu na Illa, imaju dodatna
ogranic¢enja za urbanizaciju zbog opasnosti nejednakih slijeganja (u ravnini) i veceg nagiba padina
(obi¢cno 15-20°), a tereni podkategorije Illc, u odnosu na Illb, neugodniji su zbog jo$
strmijih padina i erodibilnosti na nekim mjestima.

Terene 11l b kategorije srednje pogodne za urbanizaciju u ravnini izgraduju poluvezane do
nevezane glinovito-§ljunkovite naslage i vjeStacki nasip; glavni otezavaju¢i faktori za
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urbanizaciju su visok nivo podzemne vode, visok stepen seizmickog intenziteta, nosivost,
nejednako slijeganje.

2.1.4. Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike planskog podrucja u okviru opstine Bar definisane su polozajem ovog
prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored Jadranskog mora i
Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800
metara i najvisSim vrhom od 1.959 metara (Rumija). Teritorija opStine Bar zahvata prostor izmedu
41°51'48" 1 42°18'36" sjeverne geografske Sirine, sa otvorenoS¢u za maritimne uticaje sa zapada i
kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka. Ovakav polozaj uslovljava klimatske uticaje koji daju
umjerenu, odnosno sredozemnu klimu.

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo kontinentalnog
uticaja. Pruzanje planinskog vijenca uslovljava ublaZzavanje maritimnih, s jedne, i kontinentalnih
vazdus$nih uticaja, s druge strane.

Morfodinamika planinskog vijenca utice na pojavljivanje relativno velikih razlika vremenskih
stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti javljaju znatne temperaturne
razlike, kao i razlike u koli¢ini padavina, vlaznosti i slicno. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u
primorskoj najniZoj zoni, pogotovo kada se radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha

NajviSu srednju godiSnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim amplitudama, u
okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera. Ta
temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C. U periodu 1960 — 74. godine 23.1.1963.
zabiljeZen je apsolutni minimum od —7,2°C za meteoroloSku stanicu Bar. NajviSe srednje mjesecne
temperature su u julu i avgustu, (23,4° i 23,1°C), a najniZe u januaru i februaru (8,3° i 8,9°C).
Apsolutni maksimum za period 1960-1974. godine zabiljeZen je 18. VII 1979. i iznosio je 36,8°C
za meteorolo$ku stanicu Bar. Maksimalna amplituda iznosi 44°C (od -7,2°C do 36,8°C).

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevhom temperaturom vazduha visom od 5°C traje
cijele godine, sa srednjom dnevnom temperaturom visSom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko
180 dana.

Vlaznost vazduha

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost od
oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima do oko 200 do 300
metara je neSto manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlaznost vazduha u primorju ima
vrijednost od 65-70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izlucuje do 1500
milimetara padavina godiSnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izlu¢i se oko 400 do
preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina.
Padavine se uglavnom izluéuju u vidu kiSe, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim
terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m® je od 80 do 120
dana u toku godine.

Na podru¢ju Bara-Sutomora izlu¢uje se najmanja koli¢ina padavina u okviru opstine Bar. Najvece
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kolicine padavina izlu¢e se u novembru i februaru, a najmanje u julu i avgustu. Ekstremne
vrijednosti zabiljezene su u avgustu 1951. i 1962. i u oktobru 1965. i 1969. kada vise od 30 dana
nije pala ni kap kise, a u novembru se izlucilo ¢ak 433mm padavina.

Osunc¢anost

Nalazeci se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, opstina Bar se
odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, utice i postojeci reljef u okviru
opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore. Planinski vijenac Velja Trojica-Vrsuta-
Rumija-Medurjecka planina najve¢im dijelom ima visinu od oko 1000 metara, Sto znaci da su
vazdusna strujanja iznad ovih visina neometana prirodnim preprekama, Sto ima za posledicu
manju obla¢nost i vece trajanje osuncanosti.

Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osuncanosti kre¢e do preko 2500 ¢asova godisnje, ili
prosjecno dnevno oko 7 ¢asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opstine izloZeni su u vec¢oj mjeri vjetrovima sa juga i sa Jadranskog
mora. U svim djelovima opStine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih pravaca, izmijenjena po
pravcu i jacini postojecim prirodnim ograni¢enjima.

U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i ¢estinu javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroisto¢nog
pravca. Znatno manju cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral
iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najvecom cestinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok-
sjeveroistoka (39%), zapadnog i zapad-jugozapadnog vjetra (15%) i sjevernog i Ssjever—
sjeveroistocnog vijetra (14%), tiSina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz pravca
sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%).

Vjetrovi sa kopna prema moru ¢eS¢i su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem
periodu.

2.2. Analiza postojeéeg stanja, namjena i kapaciteta podruéja

Na nivou podrucja Topolice IV naglasena je nekoliko grupacija, sa znacajnim
neujednacenost karakteristi¢nih zona nelzgradenlm povrsmama |zmedu

(prostorno - funkcionalnih podcjelina) u VG AR SR
pogledu stepena izgradenosti i uredenosti,
distribucije sadrZaja i aktivnosti u prostoru.
Sjeverozapadni dio podrucja izgraden je u
skladu sa UP projektom Fleksibilna zona 1,
kao blok centralnih sadrZaja i stanovanja
velikih gustina. Uz Bulevar JNA i u zoni
vodotoka Rena, pretezno su smjeSteni
privredni objekti - skladista i stovarista.
Preostali dio podrucja izgraden je uglavnom
objektima  porodicnog  stanovanja, u
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Karakteristi¢ne podcjeline

Prema preteZznoj distribuciji namjene, izdvajaju se:
- Podcjelina 1 - pijaca

- Podcjelina 2 - stanovanje

- Podcjelina 3 - stanovanje

- Podcjelina 4 - stanovanje

- Podcjelina 5 - stanovanje

- Podcjelina 6 — skladista

- Podcjelina 7 — neizgradene povrsine.

J .-: Dutalied orbanisidil pdai
o

TOPOLITA /'
ANALIE FOETCUE CED B TaM

JLEGENDOA

Stanje organizacije prostora
Podcjelina 1 — pijaca, obuhvata prostor gradske pijace, stambeno-poslovnih objekata, objekat
vatrogasnog, parking prostore i neizgradenu povrsinu namijenjenu za izgradnju javne garaze.

U skladu sa karakterom prostora, u okviru ove podcjeline nalazi se najve¢a koncentacija usluznih i
poslovnih sadrZaja i aktivnosti, u skladu sa znacajem i stepenom atraktivnosti prostora koji je
uslovljen, prije svega, neposrednom blizinom izgradenog centra grada i obale. Siroka skala
sadrZaja: trgovacki, ugostiteljski, poslovni (agencije, predstavnistva, ...), zabavni, itd.

Prostor ima neujednacenu spratnost, sagledavaju¢i siluetu posmatranog podrucja, sa
dominantnom spratno$¢u stambeno poslovnih objekata uz Makedonsku ulicu, od P+9, objektom
vatrogasnog P+1 i prizemnim poslovnim objektima gradske pijace.

Zauzetost prostora, s obzirom na prisustvo vecih povrSina otvorenih prostora, je povoljna i
iznosi oko 0.18.

Indeks izgradenosti prostora podcjeline je relativno nizak kada se ima u vidu atraktivnost i
stepen centraliteta prostora.
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Podcjelina 2 — stanovanje, obuhvata podrucje u blizini pijace, na kojem se nalaze uglavnom
objekti porodi¢nog stanovanja, i manji broj objekata za obavljanje privredne djelatnosti.

Prostor je relativno ujednacene spratnosti, od P do P+1, rijetko P+2 ili P+2+Pk.

Zauzetost prostora, s obzirom na tip objekata, je relativno velika, iznosi 0.13, Sto ukazuje na
znacajnu izgradenost ovog dijela planskog podrucja.

Pozicija objekata je uglavnom usaglasena sa oblikom i pravcem pruzanja parcela, koji su u osnovi
suprotstavljeni zapocetoj planskoj izgradnji kontaktnog podrucja.

Podcjelina 3 — stanovanje, obuhvata sjeveroistocni dio planskog podrucja, uz zeljezni¢ku prugu,
sa objektima porodi¢nog stanovanja, i neizgradenim povrSinama.

Objekti su spratnosti P i P+1, indeks zauzetosti je 0.09, male ukupne izgradenosti i relativno
povoljne organizacije prostora, oblika i veli¢ine parcela.

Podcjelina 4 — stanovanje, obuhvata isto¢ni dio planskog podrucja, uz prugu i vodotok Rena, sa
objektima porodi¢nog stanovanja i rede privrednim objektima. Manji broj objekata nalazi se u
zaStitnom pojasu pruge.

Objekti su spratnosti pretezno P+1, indeks zauzetosti je 0.10, ukupna izgradenost je relativho mala.
Na pojedinim vlasnickim - katastarskim parcelama nalazi se i po nekoliko objekata.

Podcjelina 5 — stanovanje, obuhvata prostor uz desnu obalu Rene, na kojem se takode nalaze
objekti porodi¢nog stanovanja Objekti su pretezno sa dvije nadzemne etaZe, P+1 ili P+Pk, indeks
zauzetosti je 0.15, ukupna izgradenost je znacajna, imaju¢i u vidu tip objekata. Sa aspekta
mogucénosti urbane rekonstrukcije i remodelacije, organizacija prostora je nepovoljna.

U cjelini gledano, stambene podcjeline su nepravilnog oblika, spontano formirane. Objekti unutar
cjelina su uglavnom bez jasne organizacije, prevashodno slobodnostoje¢i, ulazima orjentisani
pretezno ka pristupnim saobrac¢ajnicama. U pogledu arhitektonskog oblikovanja, noviji
objekti su za razliku od starijih slobodnijeg pristupa. Oko 80% parcela od ukupnog broja je sa
objektima. Neizgradene parcele unutar izgradenih podrucja su ozelenjene, ali uglavnom neuredene,
nerijetko zasadene mediteranskim voc¢em. Javni otvoreni prostori unutar blokova ne postoje.

Podcjelina 6 — skladista, obuhvata prostor izmedu vodotoka Rena i Bulevara JNA.

U skladu sa poloZajem prostora uz prometnu saobracajnicu, na najvecem dijelu podcjeline
zastupljeni su privredni objekti koji zahtijevaju znacajne otvorene povrsine u funkciji obavljanja
djelatnosti, Sto daje karakteristi¢nu sliku servisno-skladiSne zone.

Zauzetost prostora, ipored prisustva objekata vecih gabarita nije velika i iznosi 0.13.

Podcjelina 7 obuhvata neizgradeni sredidnji dio prostora, povrSine preko 1lha. Neizgradene
povrSine su obrasle mediteranskom vegetacijom, a dio se koristi za proizvodnju voca, uglavnom
mandarina.

Owvu podcjelinu ¢ine parcele razlicite povrSine, medu kojima je znacajan broj parcela preko
nekoliko hiljada m?.

Struktura povrsina

Parcele na planskom podruéju su po povrsini veoma neujednacene, od manje od 50m? do nekoliko
hiljada, ¢ak preko 20 000m?,
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

ZEMLJISTE
-STRUKTURA PARCELA

LEGENDA

Zemljiste je pretezno u privatnoj svojini, ali su znacajne i povrsine zemljiSta za koje je nosilac
prava koriS¢enja OpStina Bar, dok su povrSine u drzavnom vlasnistvu znac¢ajno manje, kao i
povrsSine za koje su nosilac prava koris¢enja Javna preduzeca.

Zemljiste - struktura vlasniStva

Vlasnik-nosilac prava povrsina %
Privatno vlasnistvo 425 991 80,17
Opéstina Bar 91 332 17,18
Javna preduzeca 1509 0,28
Drzava Crna Gora 12 536 2,37
Ukupno 531 368 100,00

Povrsina, namjena i kvalitet objekata su razli¢iti. Stambeni objekti porodi¢nog stanovanja (stalnog
I povremenog) su najbrojniji, neujednacene povrsine i pretezno gradevinski u dobrom stanju.

2.3. Analiza postojeéih fizi¢kih struktura, objekata infra i suprastrukture

Postojece fizicke strukture na planskom podrucju, gradene su za potrebe: obavljanja privredne
djelatnosti, viseporodi¢nog stanovanja i porodi¢nog stanovanja, stalnog ili povremenog.

Objekti viseporodi¢nog stanovanja gradeni su poslednih godina, dok su privredni objekti razlicitog
kvaliteta i povrsSine, uglavnom namijenjeni trgovinskoj djelatnosti.
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Struktura objekata

Broj % | Povrdina m® %

Do 100 252 45,7 11 075 9,9

100-200 148 26,9 21 756 194

200-300 91 16,5 21 960 19,6

300-400 26 4,7 8 768 7,8

400-500 14 2,6 6 253 9,9

Preko 500 20 3,6 42 476 37,8

551 100 112 288 100

Podru¢je DUP-a Topolica IV, posmatrano u cjelini, spada u podru¢ja sa niskim indeksima
izgradenosti i zauzetosti i malom gustinom stanovanja. Stanje na vecini parcela odgovara
prosjecnim vrijednostima, ali postoje i parcele znatno drugacijih karakteristika.

Stanje izgradenosti

Povrsina obuhvata ha 531 368

Bruto gradevinska povrSina m? 112 288

Indeks izgradenosti 0,21

Povrsina pod objektima m° 50 201

Indeks zauzetosti 0,09

Ukupan broj postojecih objekata 551
Saobracaj

Obodni bulevari, Dinastije Petrovica i JNA, realizovani su kao savremene saobracajnice, sa
planiranim tehnickim instalacijama, odgovaraju¢in karakteristika, kao 1 realizovani dio
Makedonske ulice.

Pristup objektima porodi¢nog stanovanja i drugim, odvija se mrezom Kkolsko-pjeSackih
saobracajnica i prilaza (Sirine 2.50 - 6.00m) koji su neuredeni, sa loSim asfaltnim zastorom ili bez
asfaltnog zastora i bez trotoara.

Radi se o neracionalno postavljenim prilazima, nepovezanim, bez ikakvih planskih elemenata, a
koji se najceSce zavrsavaju slijepo.

Granicom sa istocne strane prolazi zeljeznicki kolosijek, ¢iji je ukupni koridor razlicite Sirine.
Prelaz preko pruge (kolski i pjeSacki) izveden je u dva nivoa u sklopu Bulevara JNA. Odvijanje
Zeljeznickog saobracaja u manjoj mjeri ugrozZavaju objekti izgradeni na manjem odstojanju od ose
kolosijeka od propisanog, kao i uzurpacija zemljista u zastithom pojasu.

Ukupna povrsina saobra¢ajne infrastrukture u obuhvatu planskog dokumenta je 67 816.36m?, §to
predstavlja 12.76% planskog podrucja, a ne racunajuci koridor Zeljeznicke pruge 62 742.38,
odnosno 11.81%.

Stanje saobracajne infrastrukture

Saobracajnice u obuhvatu povrsina %
Koridor Zeljeznicke pruge 5073.98 7.48
Savremene saobracajnice u obuhvatu 19 007.98 28.03
Pristupni putevi 36 786.49 54.24
Parking prostori 6 947.91 10.25
Ukupno 67 816,36 100
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Ostala infrastruktura
Juznim dijelom planskog podrucja prolazi kanalisani vodotok Rena.

Obodnim realizovanim saobrac¢ajnicama izvedena je vodovodna, kanalizaciona, elektricna i tk
inftastruktura. U unutrasSnjosti obuhvata izveden je dio infrastrukturne mreze postoje¢im putevima
(vodovodne, elektricne i tk instalacije).

2.4. Analiza postojece planske dokumentacije

Za podrucje Detaljnog urbanistickog plana “Topolica 1V, relevantna planska dokumenta su:
- Generalni urbanisticki plan Bara
- Planovi kontaktnih zona

Generalni urbanisti¢ki plan Bara

Generalnim urbanistickim planom Bara, podrucje DUP-a "Topolica IV" namijenjeno je za razvoj
ovog dijela naselja Bijelisi kao dijela gradskog centra izgradnjom i uredenjem neizgradenog
gradevinskog zemljista, kao i urbanom rekonstrukcijom izgradenog gradevinskog zemljista.

Podrucje DUP-a "Topolica V" namijenjeno je stanovanju velikih gustina, centralne i javne
funkcije (obrazovanje, zdravstvo, kultura) sa ciljem visokokvalitetne valorizacije gradevinskog
zemljista u zahvatu.

Podrucje lokanog planskog dokumenta definisano je kao dio zone Novi Bar koja treba da se u
planskom periodu razvija u skladu sa postojecim znacajem gradskog centra opstine. Okosnica
razvoja treba da bude privodenje namjeni neizgradenog gradevinskog zemljista prema
smjernicama generalnog urbanistickog plana Bara do 2020.godine, kao i kroz urbanu
rekonstrukciju izgradenog gradevinskog zemljista.

U okviru viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih,
objekata u prekinutom i neprekinutom nizu. Optimalna veli¢ina urbanistickih parcela - odnosno
lokacija je najmanje 600m? povrsine, a $irina uli¢nog fronta oko 40m. PreteZna spratnost objekata
je 10 (deset) nadzemnih etaza. Indeks zauzetosti zemljista iznosi 40-75%. Indeks izgradenosti
iznosi 1,5-4,2.

Prostori za poslovne delatnosti gradice se i uredivati u gradskim centrima, na pravcima
sekundarnih i tercijarnin drumskih saobracajnica, kao i u radnim zonama i podru¢jima
stanovanja. U gradskim centrima poslovanje ¢e se razvijati prema selektivnim Kriterijjumima
za izbor djelatnosti (bez potreba za vecim skladiStima, ograni¢enim uslovima transporta i dr.),
prema pravilima regulacije koja se utvrduju u ovoj namjeni.

Obijekti koji se grade u opStegradskom centru mogu biti poslovni, poslovno—stambeni ili stambeni.
Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti se odreduju na nivou parcele i na nivou homogenih
cjelina u odredenim djelovima centra. Po pravilu se krecu do 75%, odnosno 4,2. Pri izgradnji
novih objekata u centru mora biti istovremeno obezbijeden pripadajuci parking—prostor (po pravilu
na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuce djelatnosti. Oblikovanje objekata je
jedan od najvaznijih uslova za izgradnju objekata u centrima. Zelenilo ¢e se razvijati u skladu sa
raspoloZivim prostornim moguc¢nostima sa akcentom na uliéne koridore. SadrZaji centara ¢e se
prostorno i oblikovno ukomponovati sa zelenilom koje treba da preuzme ulogu kako
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funkcionalnog, tako i estetskog elementa u prostoru. Na prostorima novih centara treba potencirati
uredenje manjih trgova, pjaceta i slobodnih blokovskih povrsina.

Saobracajni i drugi infrastrukturni koridori, uslovi (Sirine, nagibi i dr.) utvrduju se, zavisno
od znacaja saobracajnice, u skladu sa normativima i prilagodavaju nasledenom stanju, a
osnov za realizaciju su lokalni planski dokument sa detaljnom urbanistickom razradom.

Na podru¢ju obuhvacenom GUP-om Bara planirana je izgradnja brze saobracajnice sa
prikljuckom na autoput odmah ispred ulazno-izlaznog portala tunela Sozina.

Brzom saobrac¢ajnicom bi se cjelokupni teretni saobracaj izmjestio iz grada jer bi ona povezivala
novi autoput direktno sa lukom. Takode putnicki saobracaj bi se preko ostvarenih prikljucaka
direktno uvodio u centar grada kao i u Zeljena naselja u opstini, 5to bi smanjilo optere¢enje na
postojecu magistralu koja bi u tim uslovima dobila karakter gradske ulice.

Bulevar 24. novembar (sada Bulevar Dinastije Petrovica) je glavna infrastrukturna kicma Grada
koja povezuje stambene zone podru¢ja Susnja, Centra i Privredne zone, kao i sva tri bulevara koji
idu upravno na More.

Javni parkinzi se obrazuju ili u profilu saobra¢ajnica ili na posebnim povrSinama koje
iziskuju specifi¢no uredivanje, ozelenjavanje, obradu, kontrolu i dimenzioniSu se prvenstveno za
korisnike javnih sadrZaja, prema normativima za odredene vrste objekata. Lokalnim planskim
dokumentom sa detaljnom urbanistickom razradom se utvrduje razmjeStaj javnih garaza, cija je
realizacija obavezna zbog funkcionisanja pojedinih di jelova grada.

Parkiranje i garaZziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduje se,
po pravilu, na parceli, izvan javnih povrSina i realizuje istovremeno sa osnovnim sadrZajima
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na parceli. Broj mjesta za stacioniranje koji je moguce ostvariti na parceli korespondira se
brojem stanova i poslovnih jedinica, te uslovljava strukturu stanova i vrstu poslovnog prostora.

Problem parkiranja je veoma izrazen pogotovo u uzem gradskom centru uz objekte javne namjene.
Postojece povrsine su nedovoljne da prihvate cjelokupan stacionarni saobracaj koji gravitira
javnim sadrzajima. PovrSine za parkiranje uz javne centralne sadrzaje iznose, na kontinuirano
izgradenom podrucju grada Bara, 1,37 ha, odnosno 0,09% povrSine posmatranog podrucja.
Nepostojanje veceg broja javnih garaza i parkiralista ¢ini ovaj problem joS ve¢im. 1z ovih razloga
se za parkiranje koriste povrine koje po svojoj namjeni to nijesu. Siroki bulevari u uzoj gradskoj
zoni su jednim svojim dijelom postali parkiralista. Na njima se obavlja koso parkiranje i
na taj nacin onemogucava normalno i bezbjedno odvijanje saobracaja na preostalom dijelu
kolovoza. Ovaj problem se joS vie ispoljava u mjesecima ljetnje sezone kada je povecan broj
motornih vozila u gradu. Potrebe za parkiranjem utvrdene su za centralne gradske aktivnosti,
dok su za ostale oblike koriS¢enja prostora predloZene normativne vrednosti. Problem parkiranja
razmatran je na prostoru koga zahvata kontinuirano podrucje grada Bara, a posebno u njegovoj
centralnoj zoni koja je priblizne povrsine 32,25 ha (2,2% povrSine kontinuiranog podrugja).
Prema prognozama prethodnog Plana ukupan broj parking mjesta vezanih za centralne sadrZaje
trebalo bi da dostigne 950. Medutim ovaj broj nece biti dovoljan, imajuéi u vidu postojece stanje i
porast stepena motorizacije u planskom periodu. Ovaj broj je potrebno uvecati za 200 mjesta
kako bi u ljetnjoj sezoni bilo dovoljno kapaciteta za stacionarni saobracaj. Problem
funkcionisanja parkiranja u periodu turisticke sezone, koji se ispoljava u centralnoj gradskoj
zoni manje je posledica ukupnog deficita parking mjesta, ve¢ razlozi leze u neadekvathom
prostornom rasporedu kapaciteta. O ovome je potrebno voditi racuna prilikom lociranja novih
kapaciteta, Sto ¢e biti detaljno uradeno prilikom dalje izrade plana.

Realizacija komunalnih objekata i povrSina (izvorista, prerada vode, preciS¢avanje otpadnih voda,
deponija, vece trafostanice, toplane, mjerno-regulacione stanice i drugo), odvija se na
osnovu lokalnih  planskih dokumenata sa detaljnom urbanistickom razradom prema
programima javnih komunalnih preduzec¢a uz prethodnu izradu analiza uticaja i poStovanje svih
utvrdenih mjera zaStite. Radi zaStite voda od zagadivanja i sprecavanja moguceg djelovanja
spoljnih faktora koji bi mogli uticati na promjenu fizi¢kih, hemijskih, bakterioloskih i bioloskih
osobina utvrduju se zone zaStite oko objekata za snabdijevanje vodom i potencijalnih izvorista
vodosnabdijevanja, utvrduju se: zone neposredne zastite, uZe zone zastite i Sire zone zastite. Zone
neposredne zaStite moraju se obezbijediti ogradivanjem. U uZoj zoni zaStite nije dozvoljena
izgradnja objekata van vodovodnog sistema kao i obavljanje radnji koje na bilo koji nac¢in mogu
zagaditi vodu. U Siroj zoni zaStite nije moguca izgradnja industrijskih i drugih objekata cije
otpadne vode i druge otpadne materije mogu ugroziti izvoriste vodosnabdijevanja. Pijace,
kupalista, rekreativne i druge povrsine unutar namjena stanovanja, centara i drugih, realizuju se na
osnovu lokalnih planskih dokumenata sa detaljnom urbanistickom razradom. Na osnovu
generalnog plana mogu se vrsiti samo radovi priviemenog uredenja zelenih i rekreativnih povrsina
I rekonstrukcije i dogradnje postojec¢ih objekata ako su u funkciji osnovne namjene.

Infrastrukturni koridori se formiraju ili u profilima ulica ili u samostalnim koridorima, prema
standardima propisnim za odredeni vid infrastrukture i uz mjere zaStite koje iziskuje svaki od njih.
Na prostoru obuhvac¢enom zastitnim infrastrukturnim pojasom nije dozvoljeno graditi objekte
ili vrsiti radove suprotno svrsi zbog koje je uspostavljen zastitni pojas.

U Baru se ocekuje najveci demografski prirastaj (prirodni i migracioni). Bulevar JNA je i dalje
cvrsta fizicka granica koja dijeli primarni centar i radnu zonu. Podrucje primarnog centra je
omedeno, osim Bulevarom JNA i Zeljeznickom prugom, rijekom Zeljeznicom i Jadranskim

Planing doo 2013 17




Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

morem. Razvoj primarnog centra vidimo kroz razvoj preteznih namjena turistickog kompleksa i
centralnih funkcija uz obalu do velike gustine stanovanja u zaledu do pruge.

Prema demografskim projekcijama u 2021. godini na podrucju Opstine kontingent
osnovnoskolskog uzrasta (starosti 7-14 godina) ¢e brojati oko 4.380, odnosno oko 4.950 djece
prema drugoj varijanti. Od navedenog kontigenta na podruc¢ju Plana nalazice se izmedu 4.280 i
4.790 djece. Prema navedenom broju dece planiraju se buduée potrebe u pogledu Skolskog
prostora i Skolskog kompleksa, kao i njihova distribucija na podrucju Plana.

Racunajuci sa normativima od 8 m? (BGP) po ugeniku do kraja planskog perioda treba obezbijediti
izmedu 34.240 i 38.320 m* $kolskog prostora. Za navedeni kontingent djece poZeljno je da se
obezbijedi i odgovarajuci skolski kompleks, koji radunat po 25 m? po ugeniku dostize izmedu 10,7
i 11,98 ha. Prema podacima (Skolske 2005/2006 godine) vecina Skola na podru¢ju Plana nije
zadovoljavala ove normative. Na podru¢ju Plana, prema projekcijama stanovniStva najvece
povecanje broja djece starosti 7-14 godina oc¢ekuje se u prostornoj zoni Novi Bar. S obzirom na
nedovoljne kapacitete i podstandardne povrsine po uc¢eniku u osnovnim Skolama u ovoj prostornoj
cjelini, a imajuci u vidu novu planiranu stambenu izgradnju i ciljeve organizovanja osnovnih Skola
za rad u jednoj smjeni i produzenje obaveznog obrazovanja i na srednje obrazovanje potrebno je
rezervisati prostor za izgradnju nove Skole i proSirenje kapaciteta postojecih Skola.

S obzirom na tendenciju povecanja Zenske zaposlenosti, kao i ocekivani dalji proces nuklearizacije
porodice (smanjene pomoci u vidu "baka—i—deka—servisa" i slicnih oblika zbrinjavanja djece dok
su roditelji na poslu), treba rac¢unati sa pove¢anjem obuhvata djece organizovanom predskolskom
zaStitom. Sve ovo ukazuje da ¢e se potreba za dje¢jim ustanovama povecati, posebno zbog
postojeceg deficita. Prema demografskim projekcijama na podrucju Plana kontingent djece 0-7
godina starosti brojace izmedu 3.040 i 3.400 djece. Racunaju¢i sa potpunim obuhvatom djece
predSkolskog uzrasta izuzev djece do 1 godine starosti (0ko 15%) procjenjuje se da na podrucju
Plana do 2021. godine treba obezbijediti prostor za oko 2.550, odnosno 2.850 djece. Koristeci
normativ od 6 m? izgradenog prostora po djetetu treba obezbijediti izmedu 15300 i 17.100 m?
izgradenog prostora, odnosno izmedu 51.000 i 57. 000 m* slobodnog prostora (20 m? po djetetu).

PovrSine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dijele se na povrSine male,
srednje i velike gustine stanovanja:

stanovnika/ha bruto gustine stanovanja
gustina od - do
mala do 120
srednja 121 - 240
velika 241 - 480

Osim stambenih objekata, na povrSinama za stanovanje mogu se graditi i: prodavnice i zanatske
radnje, koje ni na koji nac¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski
objekti i objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport
i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

Centralne funkcije su klasifikovane prema znacaju i uticaju u prostoru. Optimalna klasifikacija
centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opstini je sledeca:
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uprava i pravosude

sport, rekreacija, zabava i odmor,

udruzenja gradana i nevladine organizacije

zdravstvo i socijalna zastita

politicke stranke i druge organizacije,

finansijske i druge usluzne djelatnosti

vjerske zajednice

saobracajne usluge,

odbrana zemlje

komercijalne i druge usluge,

prosvijeta (obrazovanje, skolstvo)

trgovina i ugostiteljstvo

kultura, umjetnost i tehncika kultura,

Razmjestaj i razvoj centralnih funkcija bice blize utvrden u okviru regionalnog i lokalnih centara
prema datoj Klasifikaciji centralnih funkcija lokalnim planskim dokumentima sa detaljnom
urbnistickom razradom zavisno od kategorije naseljskih centara. Sve funkcije centara potrebno je
dimenzionisati u skladu s razvojem odnosnog podrucja i broja stanovnika koji gravitira i koristi te
usluge u cilju ostvarivanja priblizno jednakih uslova zivota, kvaliteta i standarda zivljenja.

Orjentacioni normativi za planiranje nekih centralnih funkcija:

Po
BGP (m?)

Osnovno obrazovanje 5,00 uceniku
Srednje obrazovanje 6,50
Dacki domovi 15,00

Domovi zdravlja 15,00 stanovniku
Ambulante 0,04
Trgovina (prodajni prostor) 0,60
Trgovina (skladisni prostor) 0,25
Zanati 0,10
Ugostiteljstvo 0,40

Domovi za stare 15,00 korisniku

Planska dokumenta kontaktnih zona su sledeéi planovi :

- DUP ,,Topolica 1”

- DUP ,,Topolica Il”

- DUP ,, Topolica-Bjelisi"

- DUP ,,Prva faza Privredna zona Bar”.

ReSenja DUP-a ,,Topolica IV” usaglaSena su po pitanju suStine planskih reSenja i reSenja
infrastrukturnih sistema sa planskim dokumentima kontaktnih podrucja. 1z kontaktnih planova koji

su usvojeni preuzeti su obavezujuci parametri.
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2.5. Analiza podrudja koja su zastiéena propisima o prirodnoj bastini

Po osnovu nacionalnog zakonodavstva u Crnoj Gori zasSticeno je 106.655 ha, Sto ¢ini 7,72%
drzavne teritorije. S druge strane, medunarodno zasticena podrucja prirode obuhvataju 237.899 ha
ili 17,2% teritorije Crne Gore. Po oba osnova, zasSticena podrucja prirode obuhvataju 19,92%
drzavne teritorije.

Podru¢je Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV” nalazi se u okviru izgradenog dijela Bara, u
dijelu koji ne spada u podrucja koja su zasticena propisima o prirodnoj bastini.

2.6. Analiza obaveza preuzetih medunarodnim ugovorima

Obuhvat Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV’ ne nalazi se u okviru podrucja koja su
zasSticena prema medunarodnim ugovorima.

2.7. Ocjena iskazanih zahtjeva i primjedbi korisnika prostora

Zahtjevi vlasnika zemljista i korisnika prostora dostavljani su preko Sekretarijata za uredenje
prostora, komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne sredine opstine Bar. Jedan broj zahtjeva
upucen je u formi inicijativa za izradu lokalnog planskog dokumenta, prije donoSenja odluke o
izradi plana, dok su drugi dostavljani u postupku izrade Nacrta lokalnog planskog dokumenta.
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Ukupno je prispjelo 54 zahtjeva, kojima je trazeno da se planskim reSenjem predvidi: izgradnja
objekata, legalizacija sagradenih objekata, parcelacija i planiranje puta i ukidanje GUP-om
planirane ulice. Podnijetim zahtijevima obuhvaceno je ukupno 92 125.67m? &to predstavlja
17.34% povrSine planskog podrucja.

Pregled prispjelih zahtjeva:

Izgradnja objekata..........cocoeeiiiiiiiii 43
Dogradnja postojecin objekata ............cccceeiiieiiiieiiiieeiiee e, 1
Legalizacija izgradenih objekata ...........ccccoooveeviiiiiiiniee e, 1
ParCelaCija ....oooovveeiiiiiiiie e 2
PRISTUPNE PUL. ..o 3

U toku ponovne javne rasprave dostavljena je 31 pisana primjedba na plansko reSenje. U toku
javne rasprave najvise primjedbi je bilo na plansko resenje parcelacije, a zatim na saobracaj.

Pregled primjedbi:

ParCelacija .......ccoooiuvieiiiiii e 16
Sa0Dracajno rESENJE ....ociiveieeiieeiie et 13
Gradevinske lINIJE ...eeeiieieiiee e 1
REKONSIIUKCIJA .vvvveeiiiiiiic e 2
Planirani 0DJekti...........ccovveiiiiiiiii e 3
LegaliZACI]A. . ccciiiiiee et 1

Svi zahtjevi i1 primjedbe korisnika prostora su evidentirani, identifikovani i predstavljeni na
grafickom reSenju, a kroz planski postupak sagledana je moguc¢nost i na¢in njihove realizacije i u
skladu sa tim izvrSena korekcija planskog resenja.

2.8. Ekonomsko - demografska analiza

Podrucje planskog dokumenta predstavlja dio gradskog naselja Bar.

Prema podacima iz GUP-a Bara, naselja u okviru navedenog planskog dokumenta, u odnosu na
opstinu Bar u cjelini, biljeze znatno intezivniji populacioni rast. Tako se broj stanovnika na
podru¢ju GUP-a u periodu od 1948-2003. godine povecao sa 8381 na 34818, odnosno za 26437
lica, Sto predstavlja prosjec¢ni porast od 481 lice godisnje, tj. po prosje¢noj godidnjoj stopi rasta od
22,3%, dok se broj stanovnika u opstini povecavao po stopi od 11,0%.

Populacioni rast u gradskim naseljima, intezivniji je u odnosu na druga naselja u okviru GUP-a.
Tako se broj stanovnika u periodu 1948-2003. godina u gradskim naseljima povecao sa 2386 na
17410, po prosjecnoj godiSnjoj stopi od 27,6%, a u ostalim naseljima sa 5995 na 17408, tj. po stopi
od 17,7%. Gradska naselja Bar i Sutomore imala su pozitivna populaciona kretanja u svim
medupopisnim periodima.
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Prosje¢ni prirodni prirastaj 1991.godine u naseljima u okviru GUP-a Bara je takode bio veéi
(10,6%0) u odnosu na prirodni prirastaj u opstini (6,3%o0). Do poslednjeg popisa nastavljen je trend
smanjenja tako da je stanovniStvo i na podrucju opstine (2,8%o) i na podrucju GUP-a (3,8%o) uslo
u fazu veoma niskog prirodnog prirastaja. Stopa nataliteta se od 1991. do 2003.godine smanjila sa
16,6%0 na 13,2%o, dok se stopa mortaliteta povecala sa 6,0%0 na 9,4%o. Tako se stanovniStvo u
tom periodu po osnovi prirodnog priraStaja povecalo za 3014 lica.

Prostorna pokretljivost stanovnistva, koja je na podrucju opstine i na podru¢ju GUP-a veoma
intezivna, bitno doprinosi demografskom rastu i razvoju. U periodu od 1991-2002. godine doselilo
se mnogo vise lica u odnosu na broj odseljenih (7364 : 3888), od cega je najvise doseljenih bilo u
Baru, 40,1%, dok se u Sutomore doselilo 9,6%.

U svim starosnim grupama biljeZi se porast broja stanovnika, najmanji u starosnoj grupi od 0-19
godina, a najveci u starosnim grupama 40-59 i preko 60 godina. Mlado stanovnistvo do 19 godina
je zastupljeno sa 28,4%, mlade sredovjecno (20-39) i starije sredovjec¢no stanovniStvo je
zastupljeno u skoro istom iznosu, a stanovnistvo starije od 60 godina je ¢inilo 15,8% populacije.

U pogledu polne strukture, Zene su brojnije, i u Baru ucestvuju sa 52,7%, a u Sutomoru sa 51% u
ukupnom stanovnistvu.

Djece predskolskog uzrasta (0-6) je 8,8% od ukupnog stanovnistva, a u osnovnoskolskom uzrastu
(7-14) 11,5% od ukupnog stanovnistva. U gradskim naseljima koncentracija djece u predSkolskom
uzrastu je 47,7%, a osnovnos$kolskog uzrasta 47,2%.

Radno sposobno stanovnistvo u 2003.godini je iznosilo 63,4% Zenske populacije (15-59 godina), i
67,2% muSke populacije (15-64 godine). Od ukupno radno sposobnog stanovnistva 51,6% je
koncentrisano u gradskim naseljima, i to 52,9% Zenskog i 50,4% muskog.

Broj Zenskog fertilnog stanovnistva (15-49 godina) na podru¢ju GUP-a ¢ini 9224 (51,6% ukupnog
Zenskog stanovnistva). ViSe Zena u fertilnom dobu bilo je u gradskim naseljima u odnosu na ostala
naselja (52,5% : 47,5%).

U ekonomskoj strukturi stanovnistva, 2003. godine najvise je bilo aktivnih lica (43,6%), zatim
izdrzavanih lica (39,4%), dok su lica s licnim prihodom ucestvovala sa 16,6%. Koeficijent
iskoris¢enosti radnog kontingenta, za ukupno stanovnistvo, iznosio je 66,9%, kod muSkaraca 74%
i kod Zena 59,7%. U gradskim naseljima je iskoriS¢enost radnog kontingenta za ukupno
stanovnistvo iznosila 68,1%, kod muSkaraca 72,4%, a kod Zena 64,0%. Ostala naselja su u
prosjeku imala manju iskoris¢enost radnog kontingenta za ukupno stanovnistvo (65,6%), s tim Sto
je kod muskaraca ona nesto veca (75,7%), a kod Zena su rezerve radne snage mnogo vece nego u
gradskim naseljima (54,9%). Od ukupnog broja aktivnih lica (15196), djelatnost je obavljalo
67,8% (10305 lica) i to iz oblasti primarnog sektora 1,6%, sekundarnog 13,4%, tercijarno—
kvartarnog 80,6%, a za 4,4% je nepoznata djelatnost. Od ukupnog broja zaposlenih u
preradivackoj industriji radi 6,9%, gradevinarstvu 4,1%, u djelatnostima u vezi sa saobracajem,
skladiStenjem i vezama 24,8% u trgovini i opravci motornih vozila i predmeta za licnu upotrebu
18,0%, u drzavnoj upravi i odbrani i obaveznom socijalnom osiguranju 9,8% u hotelima i
restoranima 6,9%, u zdravstvu i socijalnom osiguranju 6,0% i obrazovanju 5,3%, a ostale
komunalne, drustvene i li¢ne usluZne aktivnosti obavlja 6,2%.

UceS¢e nepismenih u ukupnom broju stanovnika starijih od 15 godina je 1,3% na podrué¢ju GUP-a,
a u ostalim naseljima 1,7%. Sa nezavrSenom osnovnom Skolom je ukupno 9,5% stanovnistva, sa
osnovnim obrazovanjem 21,0%, srednjim obrazovanjem 51,5%, sa viSim 7,7% i visokim 8,0%, Sto
je iznad prosjeka za Crnu Goru.
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Broj domacinstava se u periodu od 1948-2003. godine povecao pet puta, sa 2185 na 10833, od
¢ega se na podrucju GUP-a nalazi 87% svih domacinstava. Prosjecan broj ¢lanova domacinstva
smanjen je u istom periodu sa 3,8 na 3,2. Najbrojnija su ¢etvoroclana domacinstva (24,1%) a
najmanji broj je domacinstava preko 5 ¢lanova.

Podru¢je planskog dokumenta je dio naselja i Mjesne zajednice Bijelisi, sa karakteristikama
gradskog naselja u okviru Generalnog urbanistickog plana Bara.

O demografskim karakteristikama stanovniStva (kretanju i broju stanovnika, starosnoj, polnoj,
kvalifikacionoj strukturi, migracionim karakteristikama i sl.) ne moze se govoriti na bazi
statistickih podataka, jer oni nijesu obradivani na nivou planskih zona ili obuhvata planskih
dokumenata, ali se moze ocekivati da su u skladu sa generalno predstavljenim stanjem u gradskim
djelovima opéstine.

Broj stanovnika i korisnika prostora izracunat je na bazi broja i veli¢ine objekata i procjene nacina
koris¢enja. Na planskom podruc¢ju u objektima viSeporodi¢nog stanovanja je ukupno 314
stambenih jedinica, za koje je, uzimaju¢i prosjecnu veli¢inu porodi¢nog domacinstva od 3,2
dobijeni broj stanovnika 1005. Polaze¢i od iste prosjecne veli¢ine domacinstva u objektima
porodi¢nog stanovanja kojih je 398, dobijeni broj stanovnika je 1273.

Broj zaposlenih i korisnika privrednih objekata je dobijen prema povrSini poslovnih objekata i
povrsini po korisniku 20m?.

Pretpostavljeni broj stanovnika i korisnika

Prosjecha
Broj veli¢ina Po
stambenih | porodi¢nog Povrsina korsniku | Stanovnici
jedinica domacinstva objekata m? Korisnici
Viseporodicnho 314 3.2
stanovamje 1005
Porodicno 398 3.2
stanovanje 1273
Privredni -- --
objekti 2 244 20 1122
Ukupno 3400
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3. _OPSTI | POSEBNI CILJEVI

3.1. Opsti ciljevi

Opéti ciljevi izrade Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV’ su razvoj podrucja Topolice 1V
kao dijela gradskog centra uz:

- utvrdivanje odgovarajuce organizacije, koris¢enja i namjene prostora

- utvrdivanje mjera i smjernica za uredenje, zastitu i unapredenje prostora

- utvrdivanje uslova za izgradnju i rekonstrukciju objekata i izvodenje radova u skladu sa
GUP-om Bara

- sagledavanje mogucnosti realizacije zahtjeva gradana na datom prostoru.

Kroz izradu planskog dokumenta neophodno je adekvatno valorizovati vrijednosti lokacije kroz:
- izgradnju objekata centralnih funkcija i stambenih objekata

- obezbjedenje adekvatne saobrac¢ajne mreze

- obezbjedenje odgovarajuceg broja parking mjesta

- adekvatno vodosnabdijevanje

- odvodnju atmosferskih i upotrebljenih voda

- adekvatno snabdijevanje elektroenergijom

- telekomunikaciono povezivanje.

3.2. Posebni ciljevi

Posebni ciljevi izrade Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV*, definisani su Programskim
zadatkom kao sastavnim dijelom Odluke o pristupanju izradi planskog dokumenta i Smjernicama
za primjenu Programskog zadatka.

Javni interes Opstine Bar je da se na planskom podruc¢ju implementira prva etapa GUP-a Bara i
stvore planske pretpostavke za privodenje namjeni ovog podrucja kroz naredne etape sprovodenja
GUP-a Bara.

Ostvarivanje javnog interesa, u ovom trenutku, odvijace se kroz:

- Planiranje fizickih struktura - formiranje frontova ulica: Makedonske, Bulevara
dinastije Petrovica i Bulevara JNA;

- Urbanisticko definisanje planskih inicijativa;

- Planiranje infrastrukturnih koridora u produzetku Ulice Rista Lekic¢a do prikljucka na
Bulevar JNA, 5to podrazumjeva kolsku saobrac¢ajnicu sa pjeSackim komunikacijama i svu tehnicku
infrastrukturu u kapacitetima potrebnim za dugoroc¢ni razvoj ukupnog podrucja plana;

- Definisati prostor neophodan za organizovanje funkcionisanja programskog sadrZaja
osnovnog obrazovanja;

- Postojece stanje fizickih struktura zonirati i za definisane zone propisati jedinstvene
urbanisticko-tehnicke uslove koji omoguc¢avaju ekonomski isplativ dugoro¢an razvoj na principima
urbanisticke komasacije i djelimicne ili potpune urbane rekonstrukcije;

- Uraditi analizu sadaSnjeg koriS¢enja prostora i ocjenu trenutnog stepena izgradenosti
prostora.
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4. PLANIRANO RESENJE 5
ORGANIZACIJE, UREPENJA | KORISCENJA PROSTORA

4.1. Koncept plana

Prostorno-urbanisticko reSenje DUP-a ,, Topolica IV* formirano je na osnovu opredjeljenja
Generalnog urbanistickog plana da se plansko podrucje razvija kao dio centra Bara, izgradnjom
poslovnih, poslovno-stamnenih i stambenih objekata, visokih oblikovnih vrijednosti, i uvazavanje
jasnih pozitivnih razvojnih trendova izrazenih na gradskom podrucju.

Postojeca izgradnja, osim u dijelu UP Fleksibilna zona 1, po tipolosSkim i organizacionim
karakteristikama, nije u skladu sa konceptom razvoja planskog podrug¢ja, pa plansko resSenje, pored
prepoznavanja nerijetko znacajne vrijednosti postojecih objekata, nije formirano na postojecoj
prostornoj osnovi.

Planiranom namjenom, centralne funkcije i stanovanje velikih gustina, 1 nastavkom jasno
definisane saobracajne matrice, stvorene su pretpostavke da se ostvari oblikovno i funkcionalno
povezivanje sa ve¢ formiranim kontaktnim zonama.

Fizionomiju buduceg naselja treba da karakteriSu objekti vece spratnosti, do deset nadzemnih
etaZa, s tim da se visina stambenih i stambeno-poslovnih objekata krec¢e u rasponu od ¢etiri do
deset nadzemnih etaZa, zavisno od prostornih uslova lokacije.

Osnovna koncepcija planskog reSenja je da je na ovom prostoru neophodno nastaviti izgradnju
primjerenu centru Bara, sa Sirokim slobodnim koridorima, jasnim vizurama, afirmacijom ,,ulice
lociranjem atraktivnih sadrZzaja uz glavne komunikacije, ¢ime ¢e se aktivirati i povecati
ekskluzivnost prostora.

To zahtijeva povlacenje kljuénih ,,poteza“ koji ¢e u prostoru nastaviti zapoceti nacin izgradnje iz
sjeveroisto¢nog dijela i na taj nacin stvoriti uslove za postepeno maksimalno aktiviranje svih
potencijala.

Planiranim saobrac¢ajnim konceptom podrZana je jasna diferencijacija funkcionalnih zona u okviru
planskog podru¢ja i omoguceno njihovo nesmetano funkcionisanje i adekvatno aktiviranje. Osnova
urbane strukture definisana je funkcionalniim i oblikovnim uskladivanjem sa usvojenim planskim
dokumentima susjednih i dijela planskog podru¢ja, na osnovu kojih je definisana ulicna mreza i
osnovi regulacije.

Takode je neophodno saobrac¢ajnu matricu centra upotpuniti, kroz formiranje (koliko je to moguce)
ukrstene pravilne ulicne mreze, ¢ime ¢e se povecati funkcionalnost kretanja. Problem stacionarnog
saobracaja obavezno reSavati kroz smjestaj i garaZiranje vozila unutar svakog kompleksa, dijelom
u okviru podzemnih ili nadzemnih garaZa, u okviru stambenih, stambeno-poslovnih objekata ili u
okviru posebnih objekata.

Osim uvodenja adekvatnih namjena i sadrzaja koji afirmiSu ekskluzivitet prostora, razvoj gradskih
obiljeZzja podrzati izgradnjom adekvatnih (atraktivnih) fizickih struktura, kao i oblikovanjem
otvorenih prostora.

Na planskom podrucju sve sadrZaje treba usmjeriti ka novoj funkciji i formi, $to zahtijeva da
postoje¢i oblici stanovanja postepeno budu zamijenjeni novim objektima viSeporodi¢nog
stanovanja, sa poslovnim djelovima ili objektima centralnih i javnih funkcija, sa uredenim i
osmi$ljenim otvorenim prostorima, sa ciljem pune remodelacije prostora u fizickom, oblikovnom i
sadrzajnom smislu.
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Na mjestima gdje je to moguce (iz funkcionalnih, pozicionih, vizuelnih razloga), treba graditi
objekte vece spratnosti, ¢ime ¢e se povecati povrSina partera, a vozila smjesStati u podzemnim,
suterenskim ili nadzemnim garazama. Uvodenjem stepenovanih objekata ekskluzivne, atraktivne
arhitekture, stvaraju se uslovi za oblikovanje prepoznatljivih repera, preko kojih ¢e se ovo podrucje
uvrstiti u atraktivni dio centra turistickog grada.

Nove strukture formirace se kroz realizaciju novih gradskih blokova, koji su definisani obodnim
saobracajnicama, prugom i vodotokom, u okviru kojih su moguce razlicite strukture i forme, uz
pozeljno objedinjavanje postojecih vlasni¢kih cjelina. Unutar blokova, definisane su manje
urbanisticke parcele, gdje je to bilo moguce kao vlasnicke cjeline, koje je moguce u tom obliku
nezavisno realizovati. lzgradnju na svakoj drugoj pojedina¢noj vlasnickoj parceli ili na vise
parcela, kao i u bloku kao cjelini, tj. na lokaciji koja se privodi planiranoj namjeni je neophodno
sagledati u kontekstu cjeline, uz primjenu planskim dokumentom odredenih pravila regulacije i
nivelacije, prema gradevinskim linijama koje su odredene u fiksnom odnosu na regulacionu liniju i
relativnom odnosu prema susjednim lokacijama.

Planiranim regulacionim i nivelacionim reSenjem teZilo se uspostavljanju jasnih regulacionih
parametara koji omogucavaju dobro funkcionisanje unutar gradskog tkiva, dobru protocnost
prostora, formiranje prepoznatljivih mikroambijenata, uvodnih partija-kapija u djelove podrugja, sa
jedne strane, dok je sa druge, planiranim nivelacionim parametrima omoguceno, kako uklapanje u
postojece fizicke obrasce gradenja, tako i formiranje novih akcentnih motiva i repera.

Novi gradski prostori treba da se arhitektonskim oblikovanjem afirmiSu kao novi simboli centra,
oslobadanjem partera, koji, u skladu sa afirmisanjem ekskluzivnosti prostora, zahtijeva visok nivo
uredenja i oblikovanja otvorenih prostora.

4. 2. Organizacija planskog podru¢ja

Na podrucju planskog dokumenta organizacija namjena, sadrZaja i aktivnosti izvrSena je uz
posStovanje jasnih obrazaca funkcionisanja gradskog tkiva, diferencijacijom prostora na
funkcionalne zone oivicene planiranim saobrac¢ajnicama.

Urbanisticke zone su odredene prema podru¢jima koja imaju zajednicke urbanisticke
karakteristike. Osnovne Kkarakteristike urbanisticke zone odreduje namjena obuhvacenih povrsina.
Unutar namjene izdvajaju se karakteristicne cjeline prema poloZaju, na¢inu izgradnje, prirodnim
osobenostima okruZenja, morfoloskoj slici, kvalitetu rada i stanovanja... Karakter namjene se
odreduje prema bruto gradevinskoj povrsSini (BGP) planiranih, odnosno izgradenih objekata u
okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP). Namjena u okviru zone utvrdena je kao pretezna,
Sto podrazumijeva viSe od polovine ukupne BGP odredene namjene.

Podrucje obuhvata lokalnog planskog dokumenta podijeljeno je na tri zone:

- zonu centralnih funkcija i stanovanja velikih gustina
- dvije zone stanovanja velikih gustina.

U strukturi planirane urbane cjeline, valorizujuci poloZajne prednosti, dominira zona centralnih
funkcija 1 stanovanja velikih gustina, orjentisana na izgradene obodne bulevare. Zona je
namijenjena za izgradnju objekata centralnih funkcija, poslovnih objekata, objekata u funkciji
turizma, prije svega hotela, stambeno-poslovnih i stambenih objekata, uz preporuku da se, kada to
odgovara funkciji, grade objekti manjih povrsina u osnovi, a vecée spratnosti.
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Sjeveroisto¢ni dio prostora obrade namijenjen je stanovanju velikih gustina. U okviru
viseporodi¢nog stanovanja velikih gustina moguca je takode izgradnja i objekata centralnih
funkcija, poslovnih objekata, objekata u funkciji turizma.

Planske zone podijeljene su na blokove u okviru kojih ¢e se formirati nove fizicke strukture,
prevashodno duz gradskih saobrac¢ajnica, zamjenom postojec¢ih objekata novim, uz kvantitativno i
kvalitativnho prilagodavanje novim zahtjevima, urbanom rekonstrukcijom, izgradnjom novih
objekata na neizgradenim lokacijama, interpolacijama, do privodenja planiranoj namjeni, uz
maksimalno moguce postovanje privatnog vlasnistva.

Podjela na blokove i veze medu njima, kao i veze sa kontaktnim zonama ostvarene su preko
uglavnom definisanih saobracajnih koridora ili produzetkom zapocetih, uz neophodno prosirenje
radi formiranja pravilne ulicne mreZe, pri ¢emu su ostvareni profili i tehnicki elementi
saobracajnica u skladu sa smjernicama GUP-a i propisima za odgovarjuci rang.

Objekti i prostori za poslovne djelatnosti gradice se i uredivati, uglavnom, uz saobracajnice, prema
selektivnim kriterijumima za izbor djelatnosti, prema pravilima regulacije koja se utvrduju u ovoj
namjeni. Razvoj razli¢itin djelatnosti u zoni stanovanja mogu¢ je uz poStovanje ekoloskih i
sanitarnih kriterijuma.

Osnovna distribucija funkcija na nivou cjeline treba da bude sledeca:

- kompleksi centralnih funkcija — najveca koncentracija u sjeverozapadnom dijelu podrugja,

- turisticko — ugostiteljski sadrZaji (komercijalni sadrZaji sa stanovanjem, ugostiteljski i
smjeStajni kapaciteti) — uz obodne bulevare i Makedonsku ulicu

- komercijalni sadrzZaji uz stanovanje — u disperzno lociranim trgovac¢ko — poslovnim
objektima

- zabavno - rekreativni sadrzZaji — u specijalizovanim objektima i na otvorenim prostorima

- poslovno — komercijalni sadrZaji (banke, poSte, agencije, predstavnistva, ...) — disperzan
raspored u okviru planskog podrucja — najveca koncentracija uz vec izgradene
saobracajnice,

- obrazovanje — u centralnom dijelu naselja u okviru zone stanovanja.
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4.3. Ekonomsko trziSna i demografska projekcija
4.3.1. Demografska projekcija

Na planskom podrucju, u periodu za koji se planski dokument donosi, bi¢e gradeni objekti u
funkciji centralnih djelatnosti i objekti u funkciji stanovanja, uz povecanje standarda centralnih
djelatnosti i standarda stanovanja, odnosno uvecéanje prosjecne povrsine prostora po korisniku.

Tako je procjena ukupnog broja stanovnika i korisnika (zaposleni i posjetioci) na planskom
podrucju dobijena na osnovu procjene stepena realizacije planiranih objekata u funkciji centralnih
funkcija i objekata u funkciji stanovanja. Ukupna bruto povrsina po zaposlenom/korisniku je 50m?
za dio centralnih funkcija, kao i po stanovniku u dijelu stanovanja velikih gustina.

U toku izrade planskog dokumenta obradivacu su dostavljeni zahtjevi korisnika prostora kojima je
obuhvaceno oko 25% ukupne povrsine planskog podrucja. Mada se ne moze ocekivati da ¢e se u
vrijeme realizacije planskog dokumenta za izgradnju objekata opredijeliti ve¢i broj korisnika
prostora, kao ni da ¢e oni realizovati maksimalne planirane kapacitete, obracun je izvrSen na bazi
maksimalno moguc¢ih parametara..

Projektovani broj stanovnika

BGP m°po Stanovnika i

(m%) korisniku korisnika
Stanovanje velikih gustina 1033 629.78 50 20855
Centralne funkcije 209 055.02 50 3998
Ukupno 1242 684.80 24 853

4.3.2. Ekonomska projekcija

Podru¢je planskog dokumenta je uglavnom izgradeno objektima u privatnom vlasnistvu. Korisnici
prostora sa podrucja planskog dokumenta su podnoSenjem zahtjeva iskazali interes za: izgradnju
novih objekata viSeporodicnog stanovanja sa djelatnostima, rede legalizaciju postojecih
neformalno sagradenih objekata i parcelaciju u skladu sa vlasnistvom.

Na osnovu planskih reSenja stvaraju se preduslovi za pozitivno reSavanje vecine prispjelih
zahtjeva. Novi objekti ¢e se graditi na slobodnim povrSinama, ili zamjenom na postojecim
lokacijama. Legalizacija neformalno sagradenih objekata, ostvarivace se u skladu sa planskim
dokumentom.

Prema planskim uslovima na podrucju obuhvata ukupna planirana bruto gradevinska povrsina svih
objekata iznosi 1 242 684.80m?, od cega se za ovaj obracun procjenjuje da ée se realizovati
polovina maksimalno mogucih kapaciteta, te ¢e cijena koStanja privodenja zemljiSta planiranoj
namjeni, odnosno uredenja javnih povrSina iznositi 82.46€ po metru kvadratnom izgradene
povrsine.
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Obracun naknade za uredenje zemljista
1242 684.80 m*
BGP planiranih objekata
12 333 223.00€
Izgradnja infrastrukture
33 883 800.00€
Zemljiste za infrastrukturne koridore 56 473m?x600€
5023 200.00€
Objekti u infrastrukturnim koridorima 4 186m?x 1200€
82,46€
Cijena kostanja uredenja zemljista po m? izgradene povrsine

4.4. Podjela na planske jedinice i zone

Podrucje Detaljnog urbanistickog plana “Topolica 1V* podijeljeno je na zone razlic¢ite namjene: A
- zonu centralnih funkcija i stanovanja velikih gustina i B i C - zonu stanovanja velikih gustina.
Zona A - centralnih funkcija i stanovanja velikih gustina se sastoji od sedam blokova, zona B -
stanovanja velikih gustina od Sest blokova, a zona C od jednog bloka. Blokovi su oiviceni
saobracajnicama, ili vodotokovima, namijenjeni izgradnji objekata i uredenju terena.

Blokovi su predvideni prvenstveno za izgradnju stambenih objekata u zoni stanovanja velikih
gustina, odnosno za izgradnju objekata centralnih funkcija i stanovanja u zoni centralnih funkcija i
stanovanja velikih gustina, ali se na njima mogu graditi i ostali objekti u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

ZONA A-BLOK1

Planskim konceptom zaokruZena je, kako u funkcionalnom tako i u prostorno-fizickom smislu,
kompaktna cjelina centralnih i javnih funkcija i stanovanja na prostoru posmatranog bloka
zapoceta u skladu sa UP ,,Fleksibilna zona 1” i UP ,Fleksibilna zona 2”. Svi objekti i parcele iz
navedenih planskih dokumenata zadrZani su kao ste¢ena obaveza, uz minimalna prilagodavanja.

Novom izgradnjom u okviru bloka uspostavlja se regulacija prema bloku 2 i 3, po modelu
karakteristicnom za poslovno komercijalne djelove grada, primjenjenom i u Makedonskoj ulici.
Segmenti otvorenih prostora se zadrZzavaju, kao i postojeci i planirani javni objekti.

Stambeno poslovni objekat planiran UP ,,Fleksibilna zona 2” se zadrZava, uz utvrdivanje novih
gradevinskih linija, na 2.50m od trotoara Bulevara Dinastije Petrovi¢a za prizemni dio i prvu
spratnu etazu i na 8.50m za ostale spratne etaZe.

Polozaj gradevinskih linija prema javnom prostoru u jednom dijelu dat je tako da se izgradene
strukture i otvoreni prostori smjenjuju, Sto treba nastaviti i u dijelu za koji su precizno utvrdene
samo gradevinske linije prema obodnim saobrac¢ajnicama, kojim je formirana zona gradenja.

Objekti uz saobracajnice treba da se grade na graficki definisanim gradevinskim linijama.
Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja
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gradevinskih linija uz saobrac¢ajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u
odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu.

U okviru bloka interesovanje za izgradnju objekata u skladu sa uslovima GUP-a iskazali su
vlasnici vise od polovine zemljista sa usitnjenom i nepravilnom parcelacijom, uz spremnost da se
izvrSi objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim javnim povrSinama, a neizgradene povrSine nakon uredenja otvorene za javno
korisc¢enje.

ZONA A-BLOK 2

Izgradnja i u okviru ovog bloka zapoceta je u skladu sa UP ,Fleksibilna zona 1”, iz kojeg je
preuzeto usvojeno resenje.

PoloZaj gradevinskih linija postojecih i novoplaniranih djelova omogucava formiranje gabarita koji
naglaSavaju prostor uli¢nih koridora. Udaljenost gradevinskih od regulacione linije varira u mjeri u
kojoj se na najbolji nacin uspostavlja kontinuitet zapocete izgradnje. Nova izgradnja sa zapadne
strane prati gradevinsku liniju postoje¢eg stambeno-poslovnog objekta na koji se nadovezuje. Na
preostalim djelovima primijenjen je princip utvrdivanja gradevinske linije tako da prati liniju
regulacije ulice.

Planom su definisani gabariti objekata ili zone gradnje. Na prostoru posmatranog bloka ocekuje se
umjerena izgradnja fizickih struktura u skladu sa novoplaniranom regulacijom, kroz izgradnju
objekata cije nivelacione karakteristike podrZavaju funkcionisanje planiranih sadrZaja i kapaciteta i
stvaraju prepoznatljiv identitet prostora.

Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja
gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u
odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela, ali je kroz
realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na vise urbanisti¢kih parcela ili njihovih djelova.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podru¢jem, a otvorene povrSine nakon uredenja da budu dostupne i prohodne za
koriscenje.

ZONA A-BLOK 3

Blok je definisan Bulevarom dinastije Petrovi¢a, Bulevarom JNA i planiranim ulicama "3" i "6",
"g8" "10","11" i"12". U okviru bloka, s obzirom na poloZaj i atraktivnost prostora, océekuje se
znacajniji stepen nove izgradnje, uspostavljanje regulacionih karakteristika bloka uz saobracajnice
I uz natkriveni regulisani potok.

Gradevinske linije prema ulicnim koridorima formiraju se tako Sto prate liniju regulacije. Planom
se predvida gradnja objekata na regulacionoj liniji ili blago povucena od nje, Sto omogucava
formiranje jasnog fronta prema glavnim koridorima.

Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja
gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u
odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu.
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Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela, ali je kroz
realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na viSe urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podrucjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo privremeno moze biti sa
obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutrasnjosti bloka usaglasenim tehni¢kim reSenjima
obezbijedi odgovarajuci pristup.

Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriSéenje, povezane i
prohodne. Natkriveni tok Rena treba koristiti za pristup, parkiranje i uredenje otvorenih prostora.

ZONA A-BLOK 4

Blok se nalazi u sredisSnjem dijelu planskog podrucja i zbog neizgradenosti veceg dijela bloka
predstavlja znacajan potencijal za izgradnju novih objekata. Trenutno slabu dostupnost treba
reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna privremena reSenja koja podrazumjevaju
koriS¢enje postojecih i formiranje novih saobrac¢ajnica.

U sjevernom dijelu bloka, predvida se znacajniji stepen nove izgradnje i uspostavljanje
regulacionih karakteristika bloka.

Gradevinske linije prema ulicnim koridorima formiraju se tako Sto prate liniju regulacije. Planom
se predvida gradnja objekata na gradevinskoj liniji, tako da omoguc¢ava formiranje jasnog fronta
prema glavnim koridorima.

Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja
gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u
odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela, ali je kroz
realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na vise urbanisti¢kih parcela ili njihovih djelova.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podruc¢jem. Kolski pristup planiranim parcelama privremeno moZe biti sa postojecih
pristupnih puteva, dok se kroz realizaciju unutrasnjosti bloka, povezivanjem tehnickih reSenja, ne
obezbijedi odgovarajuci pristup.

Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriS¢enje, povezane i
prohodne.

ZONA A-BLOK 5

Podrucje bloka je gotovo u cjelini izgradeno objektima porodi¢nog stanovanja, sa samo par parcela
bez objekata. Za investiranje u skladu sa uslovima GUP-a interesovanje su iskazala dva korisnika
prostora, dok se jedan zahtjev odnosi na rekonstrukciju postojeceg objekta. Stoga se u okviru bloka
ocekuje umjereni porast ukupne izgradenosti, ali koja ne iskljucuje i valorizaciju prostornih
moguc¢nosti pojedinacnih lokacija u skladu sa uslovima planskog dokumenta.

Gradevinske linije prema planiranim ulicama formirane su na definisanom odstojanju od
regulacione linije. Mada se planom predvida gradnja objekata na odredenoj udaljenosti od
regulacione linije, ne isljucuje se ni formiranje kontinualnih poteza izgradnje i uredenja terena
tako da se dobiju efekti karakteristi¢ni za ivicnu gradnju (naglaSeni pjeSacki tokovi uz fasade,
povezivanje objekata - izgradnja objekata u nizu...).
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Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linije prema unutrasnjosti
bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima
pruzanja gradevinskih linija uz saobracéajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili
upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i znatno rede razmjena parcela i djelova parcela,
ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na vise urbanistickih parcela ili njihovih
djelova.

Pristup parcelama treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna privremena
reSenja koja podrazumjevaju koris¢enje postoje¢ih i formiranje novih pristupnih puteva. Kroz
realizaciju unutradnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je
obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji. Prilaze objektima koji ¢e se graditi uz ili u blizini
gradevinske linije postavljene uz natkriveni vodotok treba predvidjeti iz tog pravca.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podruc¢jem. Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
koriS¢enje, povezane i prohodne.

ZONA A-BLOK 6

Blok je formiran izmedu Bulevara JNA, vodotoka Rena i dvije planirane saobracajnice. U okviru
bloka, s obzirom na poloZaj uz prometnu saobracajnicu i izgradenost uglavnom privrednim
objektima privremenog karaktera, namjene koja nije u skladu sa planskim reSenjima, predvida se
znacajniji stepen nove izgradnje, uspostavljanje regulacionih karakteristika bloka uz saobracajnice
I uz natkriveni regulisani potok.

Gradevinska linija prema Bulevaru JNA postavljena je paralelno regulacionoj liniji, na odstojanju
koje proizilazi iz ranga saobracajnice i planirane funkcije objekata. Planom se predvida gradnja
objekata na gradevinskoj liniji, tako da obezbjeduje formiranje jasnog fronta prema saobracajnici,
kao i formiranje kontinualnih poteza izgradnje i uredenja terena, tako da se dobiju efekti
karakteristi¢cni za ivi¢nu gradnju (ulicna fasada, naglaSeni pjeSacki tokovi uz fasade, izgradnja
objekata u nizu...).

Gradevinska linija prema vodotoku je definisana kao granica izgradnje u tom pravcu, odnosno kao
linija do koje se moZe graditi, i ukazuje na opredjeljenje da se, bez obzira na planirano natkrivanje,
ne smije graditi iznad vodotoka.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguce i
odobravanje izgradnje na vise urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podru¢jem. Kolski pristup planiranim parcelama samo privremeno moZe biti sa
Bulevara JNA, dok se kroz realizaciju planiranog natkrivanja vodotoka, funkcionalnim
povezivanjem reSenja uredenja i parking prostora, ne formiraju prilazi sa bo¢nih saobracajnica

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podruc¢jem. Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
koriS¢enje, povezane i prohodne.
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ZONA A-BLOK7

Blok se nalazi u nastavku Bloka 6 i obuhvata prostor izmedu Bulevara JNA, planiranih ulica “1” i
”2” 1 uredenog toka Rene. Veca udaljenost vodotoka od saobracajnice omogucava funkcionalno
koriS¢enje prostora, pa nije predvideno uklju¢ivanje vodotoka u urbanisticke parcele.

Gradevinska linija prema Bulevaru JNA postavljena je paralelno regulacionoj liniji, na nesto vecoj
udaljenosti, zbog nadvoznjaka. Gradevinska linija prema vodotoku je definisana kao granica
izgradnje u tom pravcu, odnosno kao linija do koje se moze graditi. Dispozicija objekata koji se
grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija, odnosno,
objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguce i
odobravanje izgradnje na viSe urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Kolski pristup planiranim parcelama ostvarice se sa planirane ulice “4”, preko uredenog toka, koji
se mozZe premostiti po pSotrebi za svaku urbanisticku parcelu, ili se moZe ostvariti i pristup sa
manje prikljucaka, povezivanjem saobracajnica izmedu parcela. Uredenje terena u zoni gradenja
treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa kontaktnim podru¢jem. Otvorene povrsine
treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriS¢enje, povezane i prohodne.

ZONAB-BLOK 1

Blok ¢ini dio zone namijenjene viSeporodénom stanovanju velikih gustina, izmedu Makedonske
ulice i ulica ,,2”, ,5” 1,,8”. Krajnji sjeverozapadni dio bloka obuhvacen je UP ,,Fleksibilna zona 1”,
iz kojeg je preuzeto usvojeno reenje.

U okviru bloka, definisan je prostor za izgradnju objekta osnovne Skole, u skladu sa GUP-om
Bara, uz izvjesnu dislokaciju.

Gradevinske linije prema uli¢nim koridorima formirane su tako Sto prate liniju regulacije,
poklapaju se ili su paralelne sa regulacionom linijom. Planom se predvida gradnja objekata na
regulacionoj liniji uz Makedonsku ulicu, blago povuéena od nje u Ulici "2", nastavak ulice Rista
Lekica, Sto omogucava formiranje jasnog fronta prema glavnim koridorima.

Gradevinske linije prema blokovima 2 i 4 zone stanovanja velikih gustina definiSu najmanje
odstojanje od obodnih saobracajnica na kojem se mogu graditi objekti, kao i gradevinske linije
prema blokovskoj saobracajnici i lokaciji Skolskog objekta. Dispozicija objekata koji se ne grade
uz gradevinsku liniju mora biti u skladu sa pravcima pruZanja gradevinskih linija uz saobracajnice,
odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na gradevinsku liniju uz
najblizu ulicu.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguce i
odobravanje izgradnje na viSe urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Pristup parcelama treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna privremena
reSenja koja podrazumijevaju koris¢enje postojecih i formiranje novih pristupnih puteva. Kroz
realizaciju unutradnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je
obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji.

Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriSéenje, povezane i
prohodne.
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ZONA B -BLOK 2

Podruc¢je bloka je ve¢im dijelom izgradeno objektima porodi¢nog stanovanja, sa samo par
podnijetih zahtjeva da se grade objekti u skladu sa uslovima GUP-a. Stoga se u okviru bloka
ocekuje umjereni porast ukupne izgradenosti, ali koja ne iskljucuje i valorizaciju prostornih
moguc¢nosti pojedinacnih lokacija u skladu sa uslovima planskog dokumenta.

Poseban znacaj u realizaciju planiranih reSenja ima nastavak izgradnje Makedonske ulice i
objekata uz nju na liniji regulacije.

Gradevinske linije uz ostale dvije saobracajnice koje definiSu blok su postavljene na odstojanju od
regulacione linije koji je u skladu sa o¢ekivanom namjenom objekata.

Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linije prema unutradnjosti
bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutrasSnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima
pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili
upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguce i
odobravanje izgradnje na viSe urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Pristup parcelama treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna privremena
reSenja koja podrazumijevaju koris¢enje postojecih i formiranje novih pristupnih saobrac¢ajnica.
Kroz realizaciju unutradnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je
obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji.

ZONA B -BLOK 3

Blok obuhvata djelove planskog podruc¢ja izmedu postojece saobracajnice za koju je planirano
proSirenje u slobodnom koridoru i planirane saobracajnice pored pruge. U bloku se smjenjuju
neizgradene i izgradene povrSine, kao i podrucja parcela vece povrSine i podrucja usitnjene
parcelacije.

Gradevinske linije uz saobracajnice su postavljene na odstojanju od regulacione linije koje
odgovara planiranim objekima. Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od
gradevinske linije prema unutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutradnjosti
bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobrac¢ajnice, odnosno,
objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguce i
odobravanje izgradnje na viSe urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Pristup parcelama treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna privremena
reSenja koja podrazumijevaju koris¢enje postojecih i formiranje novih pristupnih saobrac¢ajnica.
Kroz realizaciju unutradnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je
obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podruc¢jem. Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
koriS¢enje, povezane i prohodne.
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ZONA B -BLOK 4

Blok je definisan planiranim ulicama ,5”, ,,87, ,,9” i1 ,,13”. Odnos izgradenih i neizgradenih
povrsina je ujednacen.

Gradevinske linije uz saobracajnice su postavljene na odstojanju od regulacione linije koje
odgovara planiranim objektima. Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od
gradevinske linije prema unutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti
bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno,
objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguce i
odobravanje izgradnje na vise urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Postojecu slabu dostupnost u okviru bloka treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz
obavezno formiranje novih obodnih saobracajnica. Kroz realizaciju unutraSnjosti bloka,
funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj
lokaciji.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podruc¢jem. Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
koriS¢enje, povezane i prohodne.

ZONA B -BLOK 5

Blok obuhvata sredisnji dio planskog podru¢ja izmedu planiranih ulica ,,2”, ,,87, ,,9” i ,,13”.
Dostupniji sjeverozapadni dio bloka je ve¢im dijelom izgraden.

Gradevinske linije uz saobracajnice su postavljene na odstojanju od regulacione linije koje
odgovara planiranim objekatima. Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od
gradevinske linije prema unutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutradnjosti
bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobrac¢ajnice, odnosno,
objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguce i
odobravanje izgradnje na viSe urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Pristup parcelama treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna privremena
reSenja koja podrazumijevaju koris¢enje postojecih i formiranje novih pristupnih saobrac¢ajnica.
Kroz realizaciju unutradnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je
obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podruc¢jem. Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
koriS¢enje, povezane i prohodne.

ZONA B -BLOK 6

Blok obuhvata dio planskog podruc¢ja izmedu planiranih saobrac¢ajnica ,,1”, ,,2”, ,4” 1 ,13”. U
bloku se smjenjuju neizgradene i izgradene povrsine, kao i podrucja parcela vece povrsine i
podrucja usitnjene parcelacije.

Gradevinske linije uz saobracajnice su postavljene na odstojanju od regulacione linije koje
odgovara planiranim objektima. Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od
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gradevinske linije prema unutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti
bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobracéajnice, odnosno,
objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguce i
odobravanje izgradnje na vise urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Pristup parcelama treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna privremena
reSenja koja podrazumijevaju koriSéenje postojecih i formiranje novih saobracajnica. Kroz
realizaciju unutrasnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je
obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podruc¢jem. Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
koriS¢enje, povezane i prohodne.

ZONA C-BLOK 1

Blok obuhvata dio planskog podrucja izmedu planirane saobracajnice ,,1” i Zeljeznicke pruge. U
bloku se smjenjuju neizgradene i izgradene povrsine, ali je dio koji ne obuhvata zastitni pojas
pruge ve¢im dijelom izgraden.

Gradevinska linije uz saobracajnicu "1" je postavljene na odstojanju od regulacione linije koja
odgovara planiranim objektima. Gradevinska linije uz Zeljezni¢ku prugu je postavljena u skladu sa
propisima.

Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linije prema unutradnjosti
bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutrasSnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima
pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili
upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguce i
odobravanje izgradnje na viSe urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podruc¢jem. Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
koriS¢enje, povezane i prohodne.

4.5. MreZe i objekti supra i infrastrukture

Na planskom podrucju je predvidena:

- izgradnja objekata predSkolskog obrazovanja (u okviru lokacije objekta osnovnog
obrazovanja;

- izgradnja novog objekta osnovnog obrazovanja, prema programskom opredjeljenju GUP-a,
uz djelimi¢nu dislokaciju;

- lokacija dnevnog centra za djecu sa posebnim potrebama.
Predskolsko obrazovanje

Cilj da se obezbijedi smjestaj u predskolskim ustanovama za 35,0% djece odgovaraju¢eg uzrasta
na nivou planskog dokumenta bi znacilo da se predSkolskim obrazovanjem i vaspitanjem obuhvati
385 djece.
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Na predvidenoj lokaciji za izgradnju Skole planiran je i prostor za predSkolski objekat koji
zadovoljava oko trec¢inu planiranih potreba.

Obezbjedenje preostalih kapaciteta je obaveza lokalne zajednice, koja treba da obezbijedi mjesto u
predskolskoj ustanovi za svako dijete koje osim u predSkolskim ustanovama u drzavhom
vlasniStvu moze biti realizovano davanjem koncesija i podsticanjem organizovanja privatnih
obdanista.

U objektima predskolskog vaspitanja i obrazovanja treba stvoriti uslove za ukljuc¢ivanje djece sa
razvojnim teskocama, uklanjanjem prostornih prepreka za kretanje djece u invalidskim kolicima ili
slabije pokretne djece.

Osnovno obrazovanje

Postojeca mreza osnovnih Skola predstavlja osnov daljeg razvoja obaveznog obrazovanja kojim
treba obuhvatiti preko 98% odgovarajuceg dijela populacije. Planirano je da se radno vrijeme
osnovnih Skola uskladi sa radnim vremenom roditelja, $to podrazumijeva prelazak na rad u jednoj
smjeni sa organizovanim cjelodnevnim i/ili produzenim boravkom u svim Skolama.

Na planskom podru¢ju realizacijom planiranog broja stanovnika broj djece u osnovno3kolskom
uzrastu bi bio 1656. Racunajuci sa standardom od 5,0m? bruto po uéeniku, povrSina planiranog
objekta osnovne $kole treba da iznosi 4 140m?, uz organizovanije rada u dvije smjene.

U objektu obrazovanja obavezno je uklanjanje prostornih prepreka radi nesmetanog kretanja i
koriS¢enja prostora Skole za ucenike sa otezanim kretanjem.

Dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama planiran je prema podnijetom zahtjevu i
specificnim potrebama korisnika.

Infrastrukturni objekti

Infrastrukturni objekti, sistemi i mreZe su planirani da omoguce adekvatno funkcionisanje u cjelini
izgradenog podrucja na racionalan i efikasn nacin. Stanje i plan infrastrukture prikazan je od 7. do
10. dijela ovog teksta.
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4.6. Tabela planskih bilansa i kapaciteta

Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

Bilans povrsSina i urbanistic¢ki pokazatelji za izgradnju objekata stanovanja i centralnih djelatnosti

ZONA A

Oznaka | Oznaka | PovrSina UP 1Z Pov osnove Il BGP Pov Pov stanova Br Br Broj

bloka upP centralnih stanova | stanovnika | korisnika
funkcija

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 2,257.43 0.52 1,173.86 4.05 9,142.59 1,828.52 7,314.07 49 146 37
2 1,111.35 0.46 511.22 3.83 4,256.47 851.29 3,405.18 23 68 17
3 6,490.24 0.75 4,867.68 1.50 9,735.36 9,735.36 Nema Nema Nema 195
4 1,054.46 0.45 47451 0.90 949.01 949.01 Nema Nema Nema 19
5 978.98 0.45 440.54 0.90 881.08 881.08 Nema Nema Nema 18
6 1,199.69 0.62 743.81 1.25 1,499.61 1,499.61 Nema Nema Nema 30
7 318.12 0.75 238.59 1.50 477.18 477.18 Nema Nema Nema 10
8 2,246.74 0.45 1,011.03 3.50 7,863.59 1,572.72 6,290.87 42 126 31
9 2,505.71 0.45 1,127.57 3.50 8,769.99 1,754.00 7,015.99 47 140 35
10 1,934.86 0.45 870.69 3.50 6,772.01 1,354.40 5,417.61 36 108 27
11 2,261.29 0.45 1,017.58 3.50 7,914.52 1,582.90 6,331.61 42 127 32
12 1,942.48 0.45 874.12 3.50 6,798.68 1,359.74 5,438.94 36 109 27
Ukupno 24,301.35 0.55 13,351.20 2.68 65,060.09 23,845.82 41,214.27 275 824 477
Il 1 2,299.58 0.51 1,172.79 4.03 9,267.31 1,853.46 7,413.85 49 148 37
2 1,800.31 0.38 684.12 1.15 2,070.36 2,070.36 Nema Nema Nema 41
3 3,357.97 0.57 1,914.04 3.40 11,417.10 11,417.10 Nema Nema Nema Nema
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4 3,746.90 0.45 1,686.11 3.50 13,114.15 2,622.83 10,491.32 70 210 52

5 751.44 0.45 338.15 3.50 2,630.04 526.01 2,104.03 14 42 11

6 757.34 0.45 340.80 3.50 2,650.69 530.14 2,120.55 14 42 11

7 2,018.58 0.45 908.36 3.50 7,065.03 1,413.01 5,652.02 38 113 28

8 2,127.23 0.45 957.25 3.50 7,445.31 1,489.06 5,956.24 40 119 30

9 1,694.05 0.45 762.32 3.50 5,929.18 1,185.84 4,743.34 32 95 24

10 1,431.21 0.45 644.04 3.50 5,009.24 1,001.85 4,007.39 27 80 20

11 2,109.01 0.45 949.05 3.50 7,381.54 1,476.31 5,905.23 39 118 30

12 2,796.76 0.45 1,258.54 3.50 9,788.66 1,957.73 7,830.93 52 157 39

13 1,951.99 0.45 878.40 3.50 6,831.97 1,366.39 5,465.57 36 109 27

Ukupno 26,842.37 0.47 12,493.98 3.38 90,600.55 28,910.07 61,690.47 411 1,234 350

1l 1 731.66 0.45 329.25 3.50 2,560.81 512.16 2,048.65 14 41 10

2 2,240.41 0.45 1,008.18 3.50 7,841.44 1,568.29 6,273.15 42 125 31

3 5,498.10 0.45 2,474.15 3.50 19,243.35 3,848.67 15,394.68 103 308 77

4 3,745.95 0.45 1,685.68 3.50 13,110.83 2,622.17 10,488.66 70 210 52

5 1,400.80 0.45 630.36 3.50 4,902.80 980.56 3,922.24 26 78 20

6 775.41 0.45 348.93 2.50 1,938.53 387.71 1,550.82 10 31 8

7 2,693.67 0.45 1,212.15 3.50 9,427.85 1,885.57 7,542.28 50 151 38

8 3,947.77 0.45 1,776.50 3.50 13,817.20 2,763.44 11,053.76 74 221 55

9 1,835.26 0.45 825.87 3.50 6,423.41 1,284.68 5,138.73 34 103 26

10 1,655.52 0.35 579.43 2.50 4,138.80 827.76 3,311.04 22 66 17

11 813.16 0.35 284.61 2.50 2,032.90 406.58 1,626.32 11 33 8

12 1,899.44 0.35 664.80 2.50 4,748.60 949.72 3,798.88 25 76 19

13 2,036.61 0.35 712.81 2.50 5,091.53 1,018.31 4,073.22 27 81 20

Ukupno 29,273.76 0.43 12,532.72 3.25 95,278.02 19,055.60 76,222.42 508 1,524 381

v 1 4,057.42 0.45 1,825.84 3.50 14,200.97 2,840.19 11,360.78 76 227 57
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2 1,067.55 0.45 480.40 3.50 3,736.43 747.29 2,989.14 20 60 15
3 5,071.49 0.45 2,282.17 3.50 17,750.22 3,550.04 14,200.17 095 284 71
4 5,788.71 0.45 2,604.92 3.50 20,260.49 4,052.10 16,208.39 108 324 81
5 2,713.22 0.35 949.63 2.50 6,783.05 1,356.61 5,426.44 36 109 27
6 1,267.37 0.35 443.58 2.50 3,168.43 633.69 2,534.74 17 51 13
7 1,708.04 0.35 597.81 2.50 4,270.10 854.02 3,416.08 23 68 17
8 1,302.49 0.35 455.87 2.50 3,256.23 651.25 2,604.98 17 52 13
9 1,289.03 0.40 515.61 1.50 1,933.55 386.71 1,546.84 10 31 8
10 1,249.80 0.40 499.92 1.50 1,874.70 374.94 1,499.76 10 30 8
11 1,106.73 0.40 442.69 1.50 1,660.10 332.02 1,328.08 9 27 7
12 1,099.09 0.40 439.64 1.50 1,648.64 329.73 1,318.91 9 26 7
13 1,218.11 0.40 487.24 1.50 1,827.17 365.43 1,461.73 10 29 7
14 2,186.84 0.40 874.74 1.50 3,280.26 656.05 2,624.21 17 52 13
15 2,308.71 0.40 923.48 1.50 3,463.07 692.61 2,770.45 18 55 14
16 3,238.04 0.45 1,457.12 2.50 8,095.10 1,619.02 6,476.08 43 130 32
17 2,540.20 0.40 1,016.08 1.50 3,810.30 762.06 3,048.24 20 61 15
Ukupno 39,212.84 0.42 16,296.74 2.58 101,018.76 20,203.75 80,815.01 539 1,616 404
V 1 934.43 0.40 373.77 2.50 2,336.08 467.22 1,868.86 12 37 9
2 620.44 0.40 248.18 1.50 930.66 186.13 744.53 5 15 4
3 1,229.84 0.25 307.46 0.25 307.46 307.46 Nema Nema Nema 6
4 2,451.64 0.40 980.66 1.50 3,677.46 735.49 2,941.97 20 59 15
5 3,191.37 0.40 1,276.55 1.50 4,787.06 957.41 3,829.64 26 77 19
6 1,299.54 0.40 519.82 1.50 1,949.31 389.86 1,559.45 10 31 8
7 783.91 0.40 313.56 1.50 1,175.87 235.17 940.69 6 19 5
8 921.06 0.40 368.42 1.50 1,381.59 276.32 1,105.27 7 22 6
9 2,608.21 0.40 1,043.28 1.50 3,912.32 782.46 3,129.85 21 63 16
10 1,827.42 0.40 730.97 1.50 2,741.13 548.23 2,192.90 15 44 11
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11 4,207.71 0.40 1,683.08 1.50 6,311.57 1,262.31 5,049.25 34 101 25

12 2,539.87 0.40 1,015.95 2.00 5,079.74 1,015.95 4,063.79 27 81 20

13 2,639.22 0.40 1,055.69 2.00 5,278.44 1,055.69 4,222.75 28 84 21

14 1,787.41 0.40 714.96 2.00 3,574.82 714.96 2,859.86 19 57 14

15 2,322.59 0.40 929.04 1.50 3,483.89 696.78 2,787.11 19 56 14

16 1,911.12 0.40 764.45 1.50 2,866.68 573.34 2,293.34 15 46 11

17 1,828.33 0.40 731.33 1.50 2,742.50 548.50 2,194.00 15 44 11

18 2,147.19 0.40 858.88 1.50 3,220.79 644.16 2,576.63 17 52 13

19 9,509.19 0.40 3,803.68 1.50 14,263.79 2,852.76 11,411.03 76 228 57

20 1,883.26 0.40 753.30 1.50 2,824.89 564.98 2,259.91 15 45 11

21 1,617.44 0.40 646.98 1.50 2,426.16 485.23 1,940.93 13 39 10

Ukupno 48,261.19 0.40 19,120.00 1.56 75,272.17 15,300.40 59,971.76 400 1,199 306

VI 1 2,056.91 0.45 925.61 3.50 7,199.19 1,439.84 5,759.35 38 115 29

2 2,542.62 0.45 1,144.18 3.50 8,899.17 1,779.83 7,119.34 47 142 36

3 1,173.40 0.45 528.03 3.50 4,106.90 821.38 3,285.52 22 66 16

4 1,699.57 0.45 764.81 3.50 5,948.50 1,189.70 4,758.80 32 95 24

5 678.69 0.45 305.41 3.50 2,375.42 475.08 1,900.33 13 38 10

6 1,177.02 0.45 529.66 3.50 4,119.57 823.91 3,295.66 22 66 16

7 3,999.94 0.45 1,799.97 3.50 13,999.79 2,799.96 11,199.83 03 279 56

8 1,534.63 0.45 690.58 3.50 5,371.21 1,074.24 4,296.96 29 86 21

9 2,757.59 0.45 1,240.92 3.50 9,651.56 1,930.31 7.721.25 51 153 39

Ukupno 17,620.38 0.45 7,929.17 3.50 61,671.33 12,334.27 49,337.06 329 987 247

VI 1 4,222.52 0.40 1,689.01 2.50 10,556.30 2,111.26 8,445.04 56.30 169 42

2 6,606.45 0.40 2,642.58 2.00 13,212.90 2,642.58 10,570.32 70.47 211 53

3 6,570.21 0.40 2,628.08 2.50 16,425.53 3,285.11 13,140.42 87.60 263 66

Ukupno 17,399.18 0.40 6,959.67 2.31 40,194.73 8,038.95 32,155.78 214 643 161
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Ukupno

zona A 202,911.07 0.44 88,683.47 2.61 529,095.64 127,688.86 401,406.78 2,676 8,028 2,325
ZONAB

Oznaka | Oznaka | PovrSina UP IZ Pov osnove Il BGP Pov Pov stanova Br Br Br
bloka UpP centralnih stanova | stanovnika | korisnika
funkcija
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1 382.00 0.50 191.00 1.00 382.00 382.00 Nema Nema Nema 8

2 5,791.87 0.45 2,606.34 3.50 20,271.55 2,027.15 18,244.39 122 365 41

3 5,408.04 0.45 2,433.62 3.50 18,928.14 1,892.81 17,035.33 114 341 38

4 1,549.97 0.45 697.49 3.50 5,424.90 542.49 4,882.41 33 08 11

5 3,101.54 0.45 1,395.69 3.50 10,855.39 1,085.54 9,769.85 65 195 22

6 2,670.59 0.45 1,201.77 3.50 9,347.07 934.71 8,412.36 56 168 19

7 4,038.30 0.45 1,817.24 3.50 14,134.05 1,413.41 12,720.65 85 254 28

8 3,098.97 0.45 1,394.54 3.50 10,846.40 1,084.64 9,761.76 65 195 22

9 7,886.47 0.45 3,548.91 3.50 27,602.65 2,760.26 24.842.38 166 497 55

10 3,447.48 0.35 1,206.62 3.50 12,066.18 1,206.62 10,859.56 72 217 24

11 1,049.36 0.40 419.74 3.50 3,672.76 367.28 3,305.48 22 66 7

12 11,930.18 0.30 3,579.05 0.90 10,737.16 10,737.16 Nema Nema Nema 215

13 4527.43 0.45 2,037.34 3.50 15,846.01 1,584.60 14,261.40 095 285 32

14 4,331.72 0.45 1,949.27 3.50 15,161.02 1,516.10 13,644.92 01 273 30

15 1,177.71 0.45 529.97 3.50 4,121.99 412.20 3,709.79 25 74 8

Ukupno 60,391.63 0.41 25,008.59 2.97 179,397.24 27,946.97 151,450.27 1,010 3,029 559

Il 1 1,428.58 0.45 642.86 3.50 5,000.03 500.00 4,500.03 30 90 10
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2 1,923.44 0.45 865.55 3.50 6,732.04 673.20 6,058.84 40 121 13
3 2,367.27 0.45 1,065.27 3.50 8,285.45 828.54 7,456.90 50 149 17
4 1,611.81 0.40 644.72 1.50 2,417.72 241.77 2,175.94 15 44 5
5 1,610.66 0.40 644.26 1.50 2,415.99 241.60 2,174.39 15 43 5
6 1,685.18 0.40 674.07 1.50 2,527.77 252.78 2,274.99 15 46 5
7 1,449.53 0.40 579.81 1.50 2,174.30 217.43 1,956.87 13 39 4
8 2,199.14 0.40 879.66 1.50 3,298.71 329.87 2,968.84 20 59 7
9 2,850.32 0.40 1,140.13 1.50 4,275.48 427.55 3,847.93 26 77 9
10 3,047.00 0.40 1,218.80 1.50 4,570.50 457.05 4,113.45 27 82 9
11 1,792.41 0.40 716.96 1.50 2,688.62 268.86 2,419.75 16 48 5
12 1,529.57 0.40 611.83 1.50 2,294.36 229.44 2,064.92 14 41 5
Ukupno 23,494.91 0.41 9,683.93 1.99 46,680.95 4,668.09 42,012.85 280 840 93
1l 1 3,357.12 0.45 1,510.70 3.50 11,749.92 1,174.99 10,574.93 71 212 24
2 1,071.27 0.40 428.51 2.00 2,142.54 214.25 1,928.29 13 39 4
3 2,970.93 0.40 1,188.37 2.00 5,941.86 594.19 5,347.67 36 107 12
4 3,601.70 0.40 1,440.68 1.50 5,402.55 540.26 4,862.30 32 97 11
5 2,964.30 0.40 1,185.72 1.50 4,446.45 444.65 4,001.81 27 80 9
6 2,498.31 0.45 1,124.24 2.50 6,245.78 624.58 5,621.20 37 112 12
7 2,601.08 0.45 1,170.49 2.50 6,502.70 650.27 5,852.43 39 117 13
8 1,356.30 0.40 542.52 1.50 2,034.45 203.45 1,831.01 12 37 4
Ukupno 20,421.01 0.42 8,591.23 2.18 44,466.25 4,446.62 40,019.62 267 800 89
v 1 1,318.90 0.45 593.51 2.50 3,297.25 329.73 2,967.53 20 59 7
2 4,292.64 0.45 1,931.69 2.50 10,731.60 1,073.16 9,658.44 64 193 21
3 2,058.79 0.45 926.46 2.50 5,146.98 514.70 4,632.28 31 03 10
4 3,039.55 0.40 1,215.82 1.50 4,559.33 455,93 4,103.39 27 82 9
5 2,586.57 0.40 1,034.63 1.50 3,879.86 387.99 3,491.87 23 70 8
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6 1,408.90 0.40 563.56 1.50 2,113.35 211.34 1,902.02 13 38 4
7 3,323.08 0.40 1,329.23 1.50 4,984.62 498.46 4,486.16 30 90 10
Ukupno 18,028.43 0.42 7,594.89 1.92 34,712.98 3,471.30 31,241.68 208 625 69
V 1 7,624.86 0.45 3,431.19 3.50 26,687.01 2,668.70 24,018.31 160 480 53
2 3,531.95 0.45 1,589.38 3.50 12,361.83 1,236.18 11,125.64 74 223 25
3 2,699.82 0.45 1,214.92 2.50 6,749.55 674.96 6,074.60 41 121 14
4 1,397.73 0.45 628.98 2.50 3,494.33 349.43 3,144.89 21 63 7
5 4,478.07 0.40 1,791.23 1.50 6,717.11 671.71 6,045.39 40 121 13
6 5,608.32 0.40 2,243.33 1.50 8,412.48 841.25 7,571.23 50 151 17
Ukupno 25,340.75 0.43 10,899.02 2.54 64,422.30 6,442.23 57,980.07 387 1,160 129
VI 1 4,343.61 0.40 1,737.44 1.50 6,515.42 651.54 5,863.87 39 117 13
2 2,085.92 0.40 834.37 1.50 3,128.88 312.89 2,815.99 19 56 6
3 2,386.03 0.45 1,073.71 2.50 5,965.08 596.51 5,368.57 36 107 12
4 2,810.76 0.45 1,264.84 2.50 7,026.90 702.69 6,324.21 42 126 14
5 3,070.47 0.45 1,381.71 2.50 7,676.18 767.62 6,908.56 46 138 15
6 2,857.96 0.30 857.39 1.50 4,286.94 428.69 3,858.25 26 77 9
7 1,756.12 0.30 526.84 1.50 2,634.18 263.42 2,370.76 16 47 5
8 6,186.87 0.30 1,856.06 1.50 9,280.31 928.03 8,352.27 56 167 19
9 2,894.39 0.40 1,157.76 1.50 4,341.59 434.16 3,907.43 26 78 9
10 4,752.58 0.40 1,901.03 1.50 7,128.87 712.89 6,415.98 43 128 14
11 3,579.02 0.40 1,431.61 1.50 5,368.53 536.85 4,831.68 32 97 11
12 2,643.53 0.40 1,057.41 1.50 3,965.30 396.53 3,568.77 24 71 8
13 7,245.02 0.40 2,898.01 1.50 10,867.53 1,086.75 9,780.78 65 196 22
14 3,828.42 0.40 1,531.37 1.50 5,742.63 574.26 5,168.37 34 103 11
15 1,182.12 0.30 354.64 1.50 1,773.18 177.32 1,595.86 11 32 4
16 2,618.10 0.30 785.43 1.50 3,927.15 392.72 3,534.44 24 71 8
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17 162,461.00 0.40 64,984.40 1.50 243,691.50 24,369.15 219,322.35 1,462 4,386 487

Ukupno 216,701.92 0.40 85,634.01 1.54 333,320.14 33,332.01 299,988.13 2,000 6,000 667
Ukupno

zona B 364,378.65 0.40 | 147,411.67 1.93 702,999.84 80,307.23 622,692.61 4,151 12,454 1,606
ZONAC

1 1,530.00 0.40 612.00 1.50 2,295.00 229.50 2,065.50 14 41 5

2 1,672.79 0.40 669.12 1.50 2,509.19 250.92 2,258.27 15 45 5

3 1,277.02 0.40 510.81 1.50 1,915.53 191.55 1,723.98 11 34 4

4 1,546.72 0.40 618.69 1.50 2,320.08 232.01 2,088.07 14 42 5

5 1,033.02 0.40 413.21 1.50 1,549.53 154.95 1,394.58 9 28 3

Ukupno 7,059.55 0.40 2,823.82 1.50 10,589.33 1,058.93 9,530.39 64 191 21
Ukupno

zona C 7,059.55 0.40 2,823.82 1.50 10,589.33 1,058.93 9,530.39 64 191 21
Ukupno

A+B+C 574,349.27 238,918.96 1,242,684.80 209,055.62 | 1,033,629.78 6,891 20,673 3,953
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Bilans povrSina za drumski saobracaj, energetsku infrastrukturu, povrSinske vode i pejzazno uredenje

drumski saobracaj

energetska infrastruktura

povrsinske vode

pejzaZno uredenje

Zona - blok Oznaka Povrsina Oznaka Oznaka UP | PovrSina Oznaka Oznaka UP | Povrsina Oznaka Oznaka UP | PovrSina
UpP UP bloka UpP bloka UP bloka UpP
UPs1 7055,69 A-1 UPt1l 56,04 A-6 UPvpl 1547,38 A-1 UPpul 1797,95
A UPs2 13297,05 A-1 UPt2 87,12 A-7 UPvp 2 356,04 UP pu 2 1083,94
A UPs3 2567,36 A-1 UPt3 50,92 UPpu3 930,61
A UPs 3a 2342,45 A-2 UPt4 50,10 A-2 UPpu4 352,24
UPs4 2073,25 A-2 UPt5 47,55 A-3 UPpu5 786,73
A UPs4a 1380,43 A-3 UPt6 49,00 A-5 UP pu 6 84,18
B UPs5 3857,81 UPt7 56,01 A-6 UPpu7 808,81
A UPs6 6962,04 UPt8 55,91 A-7 UPpu8 723,95
A-2 UPs7 813,30 UPt9 51,45 B-1 UPpu9 229,98
A UPs8 3940,37 A-4 UPt10 55,36 B-3 UP pu 10 284,92
B UPs8a 3438,06 UPt11 58,82 UP pu 11 81,93
B-1 UPs9 1619,30 UPt12 52,89 B-6 UP pu 12 418,74
B UPs9a 1698,57 A5 UPt13 49,93 C-1 UP pu 13
A UPs 10 897,14 UPt14 55,49
A UPs 11 810,17 UPt15 56,37
A UPs 12 1131,76 A-6 UPt16 55,73
B UPs 13 2327,79 UPt17 52,16
B UPs 14 2284,40 A-7 UPt18 53,13
A-1 UPs 15 5488,97 B-1 UPt29 74,65
A-2 UPs 16 3115,90 UPt20 52,62
A-2 UPs 17 189,61 UPt21 60,66
A-2 UPs 18 757,29 UPt22 60,54
A-4 UPs 19 2425,14 UPt23 49,08
A-5 UPs 20 2728,42 B-2 UPt24 55,92
Planing doo 2013 46




Opstina Bar

Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

B UPs21 2042,72 | B-3 UPt25 61,76
UPt26 72,18

B-4 UPt27 56,28

B-6 UPt28 54,07

UPt29 88,38

UPt30 48,95

UPt31 54,60

C-1 UP 132 46,53

Ukupno 95598.18 1836.22 1903.42 16 668.65
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4.7. Namjena povrsina

Namjena povrSina je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor moze
urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan. Namjena parcele definisana je kroz osnovnu
namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoljene u objektu uz odredene
uslove.

Detaljna namjena povrSina odredena je kao pretezna namjena: stanovanje velikih gustina i
centralne i javne funkcije i stanovanje velikih gustina. Stanovanje velikih gustina podrazumijeva
bruto gustinu stanovanja od 241-450stanovnika po hektaru.

U okviru namjene prema GUP-u Bar odredene kao stanovanje velikih gustina i centralne i javne
funkcije definisane su prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima parcele za:

1. centalne djelatnosti (gradska trZnica, trgovinski i ugostiteljski objekti, javna garaZa,
vatrogasno);

Skolstvo (objekat za lica sa posebnim potrebama);

mjeSovitu namjenu (centralne djelatnosti i stanovanje velikih gustina);
drumski saobracaj ;

trafostanice;

o ok~ w D

pejzazno uredenje i
7. povrSinski vodotok.
Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:

- Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;

- TrZniiizloZbeni centri;

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

- Ugostiteljski objekt;

- Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;

- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze;

- Objekti infrastrukture.

U okviru namjene prema GUP-u Bar odredene kao stanovanje velikih gustina definisane su prema
Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, Kkriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima parcele za:

1. stanovanje velikih gustina;

centalne djelatnosti;

Skolstvo (objekat osnovnog i predSkolskog obrazovanja);
drumski saobracaj;

trafostanice i

o o~ w D

pejzazno uredenje.
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Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se graditi:
- Stambeni i stambeno-poslovni objekti;
- Trgovine i ugostiteljski objekti;
- Objekti za smjestaj turista - hoteli;
- Poslovni objekti;
- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze;
- Objekti infrastrukture.

Izvan povrSina navedenih namjena nalaze se povrSine za zeljeznicki saobracaj sa zastitnim
koridorom definisanim u skladu sa propisima.

Planing doo 2013 49




Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

5. SMJERNICE ZA REALIZACIJU

5.1. Smjernice za dalju razradu

Dalja realizacija planskog dokumenta odvijace se kroz izradu i realizaciju projekata pojedinacnih
objekata i objekata infrastrukture.

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristi¢ni ambijent podrucja, te da
istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog grada.

ReSenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim
karakteristikama podrucja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata, tako da objekti
imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, u skladu sa ve¢ formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna o
usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporucuje se upotreba savremenih materijala koji daju
mogucnost za originalna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili ravne, sa svim
potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i
funkcijom, imajuci istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke,
okove i slicne elemente koristiti nekorozivne materijale.

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrsina, uz nastojanje da se nadgrade i afirmiSu
osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrsSine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski
uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplocane, ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u
okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, kao uredenje terena

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjeStene garaze), koje dobijaju adekvatnu
namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava

- iznad prizemne etaZe, ako je vece povrSine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i ako je
bogato uredeno i ozelenjeno

- eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako su dostupne, sa dopunskim sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrSina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.
Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se obezbijedi spontano
koriS¢enje i prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujuéu, kroz uskladivanje elemenata parterne
obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama susjednih
objekata.

Zastupljenost i obradu zelenih povrSina realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama iz
odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).
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Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od velicine i vrste objekata,
predvidjeti gdje god je moguce manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe isl.).

Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce Sirine, ravne
povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za zavrsnu
obradu (kamene ploce, behaton elementi, kamene kocke i drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke, zardinjera i
drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...), elementima vizuelnih
komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti
ambijentalnoj vrijednosti prostora.

5.2. Smjernice za uredenje terena

Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i sa kontaktnim podrucjem.
Kolski pristup planiranim parcelama samo privremeno moze biti sa obodnih bulevara, dok se kroz
realizaciju unutradnjosti bloka tehni¢kim reSenjima koja se povezuju ne obezbijedi odgovarajuci
pristup.

Na ovaj nac¢in formirace se mreZa saobracajnica unutar blokova i ukinuti privremeni pristupi sa
glavnih saobracajnica.

Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriS¢enje, povezane i
prohodne.

Parkiranje i garaZiranje vozila se vrsi u okviru urbanisticke (ili katastarske) parcele svakog objekta,
prema standardima koji su propisani.

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% treba biti reSeno kao garaZiranje.
Procenat zelenih povr§ina mora biti najmanje 20%.
Smjernice za uredenje terena uz Renu

Postojec¢i tok Rena, nakon regulacije sa natkrivanjem, predviden je za pripajanje urbanistickim
parcelama, u funkciji pristupne saobracajnice, parking prostora, trotoara i uredenih zelenih
povrsina.

Regulacija toka mora biti definisana jedinstvenom projektnom dokumentacijom za podrucje
planskog dokumenta, uradenom od strane lokalne uprave.

Realizacija projekta moZe se odvijati fazno, od strane korisnika urbanistickih parcela kojima je dio
toka pripojen, u skladu sa prihva¢enom dokumentacijom.

Uredenjem korita Rene i projektima uredenja terena za urbanisticke parcele ostvariti pristup do
svih parcela sa saobracajnica "10" i " 4" povezivanjem uredenja kroz parcele.

5.3. Smjernice za faznu realizacije plana

Realizacija planskog dokumenta nema imperativno odredenu etapnost realizacije. Planiranim
modelom intervencija obuhvaceno je cjelokupno podrucje, na nacin koji daje velike mogucnosti
koriS¢enja prostora ali i obavezuje na disciplinovano ponaSanje u prostoru u cilju funkcionalnog i
estetskog uskladivanja i povezivana cjelina realizovanih u razlicitim etapama.

Ocekuje se da ¢e se realizacija planskog dokumenta prvo odvijati na lokacijama uz izgradene
infrastrukturne koridore, prije svega uz obodne saobracajnice, zatim na slobodnim lokacijama vece
povrSine i jedinstvenog vlasniStva, lokacijama unutar planskog podruéja uz postojece pristupne
saobracajnice boljih karakteristika...

Planing doo 2013 51




Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

Uskladivanje cjelina i faza realizacije vrSice se kroz programe izgradnje i uredenja prostora,
projekte uredenja, parcijalno prema velicini i dinamici zahvata koji se realizuje.

Sprovodenje lokalnog planskog dokumenta kroz izradu projekata infrastrurnih sistema mora biti
prostorno i funkcionalno cjelovito, dok se realizacija moze vrsiti i po segmentima.

Prioritet u realizaciji javnih objekata treba da ima Ulica ,,2”- produzetak Ulice Rista Lekic¢a, koja
predstavlja vazan infrastrukturni koridor, ¢ije bi prostorno definisanje na terenu znacajno uticalo
na realizaciju planskog podrucja u cjelini.

5.4. Smjernice za zaStitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturnih dobara

Planirane fizicke strukture realizovati na nacin kojim se stvara savremena estetska i funkcionalna
cjelina i unapreduje nacin koriséenja i izgled podrucja.

Pri projektovanju objekata i uredenju terena voditi racuna o karakteristikama lokacije i dosledno
primjenjivati ekoloske norme.

Kod reSavanja gradevinskih struktura, pozeljno je koristiti odredene detalje iz kulturnog nasleda
koji se mogu stilizovati, i tako doprinijeti boljem uklapanju u okolnu sredinu.

Urbanisticko i arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karakteristicni ambijent
podrucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog centra.

Postojece zelenilo, posebno vitalna stabla drveca koristiti u najve¢oj moguc¢oj mjeri u uredenju
otvorenih povrSina.

Prilikom izvodenja radova obezbijediti sve potrebne mjere za zastitu objekata prirode koji bi mogli
biti ugroZeni, a ako se naide na objekte za koje se osnovano pretpostavlja da spadaju u rezim
zastite, neophodno ih je sac¢uvati na mjestu i u poloZaju u kome su otkriveni i o tome bez odlaganja
obavijestiti nadlezni organ uprave.

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima, nema arheoloskih
nalazista. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se mozZe
pretpostaviti da mogu imati arheolodko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti kulturnih
dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da
prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog oStecenja, unisStenja i od
neovlas¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem
su nadeni do dolaska ovlaS¢enih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zaStitu
kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zaStitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim su otkriveni.

5.5. Smjernice za zaStitu Zivotne sredine

Koncept zaStite, ocuvanja i unapredenja Zivotne sredine usmijeren je na uspostavljanje
odrZzivog upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju i kontroli svih oblika
zagadivanja. TeZiSte je na razreSavanju mogucih faktora naruSavanja Zivotne sredine u svim
sferama djelatnosti (u okviru vodne, saobracajne i komunalne infrastrukture, industrije,
poljoprivrede), kao i sanaciji i revitalizaciji ugoZenih podrugja.

Poseban akcenat je na zastiti prirodnih i stvorenih vrednosti. Osnovni prirodni elementi od znacaja
za zastitu su: more i morska obala Sirine minimalno do 500 m, nalazista mineralnih i nemineralnih
sirovina, izvori i povrSinski i podzemni vodotoci, prirodna vegetacija sa karakteristicnim
floristickim sastavom i osnovne karakteristike prirodnog reljefa. Osnovni stvoreni elementi od
Znacaja za zastitu su antropogena (terase) i sva poljoprivredna i Sumska zemljiSta, maslinjaci,
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agrumari, park Topolica i park Biskupije, postojeée gradsko zelenilo i poSumljene povrsine
duz morske obale i saobrac¢ajnica.

Potencijalno vec¢i pritisci na zivotnu sredinu, prema strateSkim ciljevima razvoja, mogu se
oc¢ekivati razvojem Bara kao regionalnog centra, razvojem multimodalnog saobracajnog sistema,
kao i razvojem slobodne industrijske zone. Svi ovi elementi predstavljaju najdinamicnije forme
razvoja u prostornom smislu, i zahtijevaju vrlo kontrolisan i rigorozan pristup u zastiti
zivotne sredine. Sa druge strane, strateSki pravac u razvoju poljoprivrede — preradivacke i
prehrambene proizvodnje, sa akcentom na proizvodnju ekoloski bezbjedne hrane, u mnogome bi
pomogao rehabilitaciji zemljisSnih i vodnih resursa, poSto podrazumijeva primjenu organske
proizvodnje.

Predviden dinamican razvoj tercijarnog sektora (turizam, trgovina, ugostiteljstvo, saobrac¢aj) morao
bi se usmijeriti na vecu uklju¢enost kulturne bastine urbanog i ruralnog tipa i unapredenje prirode i
Zivotne sredine.

Promjene koje se oc¢ekuju u prostornoj organizaciji industrije, u pravcu formiranja manjih radnih
zona za mala i srednja preduzec¢a, u sklopu drugih urbanih funkcija, mogu se prihvatiti kao
vazne pratece funkcije, s tim da svojom aktivnoS¢u (buka, zagadenje vode, vazduha i tla) ne
uticu negativno na Zivotnu sredinu.

U sanaciji i rehabilitaciji prostora od strateSke vaznosti, ne samo sa aspekta saobrac¢ajnog sistema,
vec i zaStite Zivotne sredine je izmjeStanje tranzitnog saobracaja izvan gradskog podruéja. Dalje,
zahtjevi za poboljSanjem kvaliteta mora, vazduha i zemljista od zagadivanja prouzrokovanog
radom Luke i industrijom, potenciraju razvoj na bazi ¢istih tehnologija.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtijeva primjenu
savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja. Bogatstvo, raznovrsnost i
oc¢uvanost prirodnih dobara, u prvom redu biljnog i Zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je
od prioritetnih obaveza ocuvanja ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite,
uredenja i unapredenja, radi planskog i racionalnog koriS¢enja prostora i njegove optimalne
valorizacije.

Prevencija zagadenja i ugroZavanja Zivotne sredine predpostavlja: 1) utvrdivanje jasnih tehni¢ko—
tehnoloSkih uslova u pogledu lociranja potencijalnin zagadivaca, kroz obaveznu izradu studija
procjena uticaja; i 2) postovanje reZima ocuvanja i koristenja podrucja zasti¢enih prirodnih dobara,
izvoriSta vodosnabdijevanja, Suma, poljoprivrednog zemljista, javnih zelenih povrSina,
rekreacionih podrucja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovu odgovarajucih zakonskih akata
i predmetnih programa.

Da bi se uopste moglo govoriti o odrZzivom razvoju, neophodno je ispoStovati ekoloSke odrednice,
predocene u ciljevima, pri razmjeStaju, revitalizaciji i novoj izgradnji stambenih, privrednih,
turistickih i saobracajnih objekata i prostornih cjelina.

Mjere koje se ti¢u, vodosnabdijevanja, zaStite voda, zaStite obala i tretmana otpadnih voda,
razradeni su u odgovaraju¢em dijelu ovog plana, a ovdje se apostrofiraju kao nedjeljivi ¢inioc
Zivotne sredine, koji iz aspekta njene zastite i unapredenja ima prioritet.

Za sve lokacije gdje je planirana privredna djelatnost, a gdje se identifikuju izvori zagadenja
(rezervoari, i dr.), neophodno je primijeniti tehnicke i tehnoloSke kriterijume za smanjenje uticaja i
uspostaviti zaStitne zone prema procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Postojece objekte, koji na bilo koji na¢in ugroZavaju Zivotnu sredinu ili zdravlje stanovnistva,
potrebno je u narednom periodu dislocirati iz centra grada u neku od radnih zona, kako bi u
potpunosti zadovoljili sve prostorne, infrastrukturne, ekolo3ke i druge kriterijume.
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Nije dozvoljena upotreba pesticida, herbicida i vjeStackih dubriva na zemljistu koje se koristi u
poljoprivredne svrhe.

Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zaStitu zivotne sredine; poostrena
primjena ekonomskog instrumenta "zagadivac¢ placa”, za sve oblike ugrozavanja zivotne sredine,
prema vaze¢im zakonima, uspostavljanje lokalnog monitoringa kontrole kvaliteta zivotne sredine
(ukljucujuéi i pracenje efekata mjera za njeno poboljSanje i inspekcijski nadzor) i vec¢a ukljuc¢enost
I bolja organizovanost civilnog sektora u reSavanju problema zivotne sredine.

5.6. Smjernice za zaStitu od interesa za odbranu zemlje

Podrucje planskog dokumenta prema povrsini i namjeni na spada u kategorije koje mogu imati
znacaja za zaStitu od interesa za odbranu zemlje.

5.7. Smjernice za spre¢avanje i zastitu od prirodnih katastrofa

Planom su utvrdene osnovne koncepcije, smjernice i reSenja za organizaciju, uredenje i izgradnju
prostora, kao preduslov za zastitu stanovnistva, fizickih struktura, drugih materijalnih dobara i
prirodnih resursa, od ugroZavanja.

Planiranje mjera zaStite u obimu apsolutne zastite je ekonomski neprihvatljiv pristup, pa je planski
pristup koncipiran na strategiji prihvatljivog rizika od prisutnih oblika ugroZenosti, odnosno na
kriterijumu da povecani troSkovi projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima bi se
mogla sprijeciti oSte¢enja ili ruSenja, izazivanje povreda i gubici ljudskih Zivota ne smiju
premasiti troSkove na otklanjanju posledica mogucih akcidenata.

Organizacija i uredenje prostora u domenu prostorno-planskih mjera je koncepcijski definisano na
nac¢in koji omoguc¢ava smanjenje povredljivosti i ugroZenost od elementarnih katastrofa kroz
disperziju sadrzaja, decentralizaciju funkcija u prostoru i zoniranje sadrzaja.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla i llc kategoriju koju cine
tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ogranicenja, Il11b kategoriju gdje je urbanizacija moguca
ali uz znatna ogranicenja i I\VVc kategoriju koju ¢ine podrucja nepovoljna za urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib terena od 5 do
10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivosti 120-
200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmi¢nosti ispod 0,14. Ova kategorija
obuhvata ravnicarske i1 padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama
vezanih stijena.

Ravni tereni lla kategorije su izgradeni od Sljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni oteZavajuci
faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmickog inteziteta i cesto visok nivo podzemne vode. Na
padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni oteZavaju¢i faktori za
urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Tereni llc kategorije su u ravni gradeni iz Sljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni otezavajuci
faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.

Na terenima svrstanim u Illb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ogranicenja i vece
intervencije u tlu i na terenu. KarakteriSe ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa manjim i
ve¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmic¢nosti od 0,14.

Imajué¢i u vidu inZenjersko-geoloSke, hidroloske i seizmic¢ke uslove tla, buduca izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko - geoloSka
istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao i na naknadnim
geotehni¢kim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i
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izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune zasnivati na
mikroseizmickim podacima.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno geomehanicko
ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata, zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Planskim reSenjem predvideno je:

- sprecavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

- kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpozarne zastite;

- odgovarajuci sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnickom vodom;

- zaStita od povrsinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da odgovara
pojavi mjerodavne Kise;

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za sve
vaznije hidrotehnicke i druge objekte;

- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovaraju¢im zastitnim zelenilom;

- povecanje uceSca uredenih zelenih povrsina u cilju zastite od svih oblika nestabilnosti i
erodibilnosti zemljista, optimalnog koriS¢enja slobodnog zemljista, bioloSke i ekoloke
ravnoteZe sredine;

- obezbjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje na
autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove lokacija, rastojanja objekata nesmiju biti manja od najnizih kriterijuma za
ocekivane efekte (rusenje, poZar);

5.8. Smjernice za povecanje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz paZljivo
odredenje slede¢ih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrSina i td.
Na planu racionalizacije potro3nje energije Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV”, predlaze
se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije prostorija, tako da se
u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem sprecava nepotrebno zagrijavanje, zatim
odgovarajuca orjentacija i veli¢ina otvora, i kori¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije - sunceve energije, energije podzemne vode, tla.
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5.9. Urbanisti¢ko - tehnic¢ki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Parcelacija

Podjela planskog podrucja izvrSena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke parcele
numericki oznacene. Urbanistickom parcelacijom postovane su, koliko je to bilo moguce,
vlasnicke parcele. Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela, u formiranju urbanisti¢kih parcela
vrSena je, po pravilu, zbog formiranja saobracanih koridora, ali i zbog dobijanja pozeljnog oblika
urbanisticke parcele koji omogucuje optimalno koriSéenje prostornih potencijala.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja odstupanja
od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim slucajevima kada je
potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem
u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja ima obezbijeden
pristup u Sirini od najmanje 4,0 m.

Oblik i veli¢ina parcele odredeni su tako da se na njoj moZze graditi u skladu sa planom utvrdenim
uslovima i predstavljeni su u grafickom prilogu.

Urbanisticka parcela moZe imati privremeni pristup sa javne saobracajnice veceg ranga, koji se
ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.

Lokacija

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Planskim dokumentom se preporucuje urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija
objedinjavanjem vlasni¢kih parcela, u cilju optimalnog koriS¢enja prostornih potencijala u
postupku urbane rekonstrukcije.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili

izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru, povrSina lokacije ne moze biti manja
od 600m”.

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javhu povrSinu od
povrSina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka, koja je precizno definisana
koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod povrSine
zemlje i to kao:

1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je obavezujuca
i preko koje se ne moze graditi.
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2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numeric¢ki (kao odstojanja
od granica parcele):
a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju koje
ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,

b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bo¢nom fasadom):

do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali
otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,

na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori
sa visokim parapetima,

na udaljenju vecem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori
normalnih dimenzija i parapeta.

Ukoliko je kraca - boc¢na strana objekta vec¢a od 15m, primjenjuje se parametar odreden za duZu
stranu objekta.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu moguc¢u zonu u okviru koje se formira
gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog bloka i
parcele.

Grafickim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna gradevinska
linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje.

Gradevinske linije ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji,
mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz isklju¢ivu obavezu i
odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i
parcele.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrSine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji,
bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izraZzene u istim mjernim jedinicama. Izgradena povrsina je
definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog —
uredenog terena.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i urbanisticku
parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moZe uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje
dvije vlasnicke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad 1200m?.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povrSine parcele
(lokacije, bloka, zone) izraZzene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrsina objekta je
zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaZa objekta, a odredena je spoljaSnjim mjerama finalno
obradenih zidova.

U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska),
otvorene terase i druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu
visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinac¢nu lokaciju i urbanisticku
parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moZe uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata
najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad 1200m?.
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Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i za podzemne i
za nadzemne etaze. Etaze se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih polozaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza i dvije
podzemne etaze.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja, uz mogucnost povecanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se arhitektonska postavka
mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se posStovati gradevinske linije) i ne moze se povecavati
planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.

Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je spratnoS¢u objektata gdje je visina etaZza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moZe biti niza od kote nivelete javnog
ili pristupnog puta;

- na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m vi$a od kote nivelete javnog il
pristupnog puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz
urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moZze biti maksimalno
0,20m visa od kote trotoara.

Parkiranje i garaZiranje

Po pravilu, parkiranje i garaZiranje vozila se vrsi u okviru urbanisticke (ili katastarske) parcele
svakog objekta, prema standardima koji su propisani, u sklopu:

- podrumskih garaza (u jednom ili dva nivoa)

- suterenskih garaza

- parkiranja na plocama iznad suterena ili podruma

- djelova objekata

- spratnih garaza

- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.
Od potrebnog broja mijesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bitu rijeSeno kao
garaziranje.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZze iznosi 1.00 - (100%).

5.10. Urbanisti¢ko-tehnié¢ki uslovi za izgradnju objekata stanovanja

Novi objekti viseporodi¢nog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na parcelama namijenjenim
za izgradnju objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina i parcelama mjeSovite namjene.
Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji
na¢in, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povrSinama i umjesto
postojecih objekata.
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Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjeSacki saobracaj, slobodni
prostori, parkinzi i zelene povrsine bice razradene projektnom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- U neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bocne linije gradevinske parcele;
- U prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boc¢nu liniju gradevinske parcele;
- kao slobodnostoje¢i - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrsSine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;
- predvidenom spratnoScu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom primjenom
pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti i
indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do
odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti. Za urbanisticke parcele viseporodi¢nog
stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je definisan za svaku parcelu. Gustina
naseljenosti koristi se kao korektivni kriterijum u okviru bloka i u okviru lokacije. Za zonu
namijenjenu viSeporodi¢nom stanovanju velikih gustina, planirana bruto gustina stanovanja je od
241 do 480 stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina se utvrduju u svakom
pojedinacnom slucaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i pokazatelja.
Maksimalna planirana spratnost objekata viseporodi¢nog stanovanja je deset nadzemnih etaza. Za
svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina se, takode, utvrduju u
svakom pojedinacnom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno su
uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. Za objekate
viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je definisan za svaku
parcelu.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaZza ne ulazi u
prora¢un dozvoljene bruto povrSine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni ili instalacioni
prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moZe biti ve¢i od gabarita objekta, ali pod uslovom da se
njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaZe do
1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u prorac¢un procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se, po
pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina, i realizuju istovremeno sa osnovnim
sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1 —
1,2 PM po 1 stambenoj jedinici.

Minimalna veli¢ina lokacije za izgradnju moZe biti 600 m* povrsine, a $irina ulinog fronta 40m.

Za iskazivanje pokazatelja ra¢unaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene povrsine
nadzemnih etaZa objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta (dje¢ja, sportska), otvorene terase i
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druge poploc¢ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od
nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obracun pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Uslovi 1 smjernice uredenja zelenih povrSina su dati u posebnom prilogu, sa detaljnim
preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povrSina mora biti najmanje 20%.

5.11. Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkcija

Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju objekata
centralnih funkcija, parcelama mjeSovite namjene i parcelama stanovanja velikih gustina. Objekti
se mogu graditi na neizgradenim povrSinama i umjesto postojecih objekata.

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobrac¢aj, slobodni
prostori, parkinzi i zelene povrsine bice razradene projektnom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrsSine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;
- predvidenom spratnoSéu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je kumulativnom primjenom
pravila (povrSina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti i
indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do
odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti.

Za urbanisticke parcele centralnih funkcija maksimalni indeks izgradenosti je definisan za svaku
parcelu. Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na parcelama mjeSovite namjene
primjenjuju se kao maksimalni parametri definisani za urbanisticku parcelu.

Vertikalni gabariti objekata centralnih funkcija se utvrduju u svakom pojedinacnom slucaju u
skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana
spratnost objekata centralnih funkcija je definisana za svaku parcelu. Za svaku konkretnu lokaciju
spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u svakom pojedinacnom
slu¢aju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom
linijjom i indeksom zauzetosti urbanisticke parcele. Za objekate centralnih funkcija kao
maksimalni indeks zauzetosti primjenjuje se indeks definisan za svaku parcelu.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi u
prora¢un dozvoljene bruto povrSine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni ili instalacioni
prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze mozZe biti ve¢i od gabarita objekta, ali pod uslovom da se
njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze do
1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u prorac¢un procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.
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Parkiranje ili garaziranje putnic¢kih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se, po
pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina, i realizuju istovremeno sa osnovnim
sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: Skole 0,25-0,35
PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m? korisne povrsSine;
posta, banka 20-30 PM/1000m? korisne povrsine; poslovanje — 10 PM na 1000 m2.

Minimalna veligina lokacije za izgradnju moZe biti 600 m* povrsine, a $irina ulinog fronta 40m.

Za iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene povrSine
nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska), otvorene terase i
druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od
nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obracun pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Uslovi i smijernice uredenja zelenih povrSina su dati u posebnom prilogu, sa detaljnim
preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povrSina mora biti najmanje 20%.

5.12. Uslovi za tretman postojecih objekata

Postojec¢i objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim planskim
dokumentom.

Postojeci objeti se zadrZavaju u zate¢enom stanju na parceli u vlasnistvu, odnosno ispunjavaju
uslove za izdavanje odobrenja:

Postojeci objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van
saobracajnica;

Postojeci objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuci broj parking mjesta;
Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zaStitnom pojasu pruge, uz saglasnost
Zeljeznicke infrastrukture Crne Gore.

5.13. Ogradivanje parcela

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog obrazovanja i
dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.
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6. PEJZAZNA ARHITEKTURA

6.1. Osnovni ciljevi

Planiranje, izgradnja i rekonstrukcija zelenih povrSina mora biti usmjerena ka razvoju sistema
zelenih povrSina koji prozima c¢itavu gradsku strukturu i postaje njen neodvojivi dio. Sistem
zelenih povrsina predstavlja prirodu u gradu, njen nastavak, koji vodi ka humanizaciji prostora i
poboljSanju uslova zivota covjeka u gradu. Razvoj sistema zelenih povrSina se temelji na
osnovnim principima pejzazne arhitekture:

- KoriS¢enje postojec¢ih zelenih povrSina i pojedinac¢nih biljnih primjeraka (izrazene
vitalnosti i funkcionalnosti) u novim planskim i projektantskim reSenjima;

- Ocuvanje autenti¢nih prirodnih pejzaZza, kao dio izvorne prirode u neposrednoj blizini
urbane zone;

- Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenila sa brojem stanovnika, odnosno priblizavanje
usvojenim i predloZenim standardima (m? zelenila/ br.st.);

- Izbor biljnih vrsta i kompoziciono reSenje prilagoditi ekoloSkim uslovima sredine i
namjeni prostora;

- Planirati zelene pojaseve u funkciji zaStite Zivotne sredine od raznih negativnih
uticaja (saobracajnice, industrijski objekti) sa pozitivnim uticajem na cjelokupnu sliku pejzaza;

- PoStovanje estetskih principa pri izboru materijala, boja i oblika, sa ciljem stvaranja
Sto prijatnijih uslova za boravak ¢ovjeka na zelenim povrSinama;

- Mora se uzeti u obzir i vremenski faktor koji igra vaznu ulogu u moguénostima
uticaja zelenila, tj. treba da prode odredeni vremenski period da jedna novopodignuta zelena
povrsina dostigne svoju punu funkcionalnost.

6.2.  Postojeée stanje

Zelene povrsine koje se obraduju ovim planom nalaze se u uzoj gradskoj zoni i predstavljaju vaZzan
segment ukupne slike koju stvara Bar kao primorski turisticki centar.

Stanje zelenih povrSina na podrucju obuhvata DUP-a “Topolica 1V” razli¢itog je stepena
uredenosti.

Zelene povrsine uz najvecu saobracajnicu, bulevar Dinastije Petrovica, predstavljaju najbolji
primjer kako se poStovanjem osnovnih nacela pri projektovanju, izvodenju i odrZzavanju u
pejzaznoj arhitekturi postizu dobri rezultati. U odnosu na povrSinu pod zelenilom i izbor biljnog
materijala to su visoko uredene povrSine. Dobro uredene zelene povrSine su i uz Makedonsku
ulicu, sa nedostatkom drvoreda, za koje se mora na¢i nacina da budu posadeni.

Dobar primjer uredenih zelenih povrSina su i zelene povrSine izmedu Bulevara JNA i prostora
pijace, sa ukupnom povr§inom oko 3500 m? §to ih svrstava u kategoriju manjeg parka, kao i vise
manjih pjaceta uz Makedonsku ulicu.

Za razliku od ovih povrSina Bulevar JNA daje nam potpuno razlicitu sliku, sliku potpunog
odsustva zelenila, prije svega drvoreda, kao osnove sistema zelenih povrSina i zelenila uz
saobracajnice.

Drugi djelovi planskog podrucja (osim nekih dobro uredenih parcela individualnog stanovanja sa
vocnjacima i svim drugim elementima dobro projektovanog dvorista) nizeg su stepena uredenosti,
od povrsSina pod livadom-zelena povrSina uz Bulevar JNA, do potpuno sive slike bez zelenih
povrsina.
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Podrucje obuhvata plana kao i ¢itave opstine Bar vegetacijski se moze svrstati u okviru sveze
QUERCION ILICIS, a od njih najcesce sretamo sledece fitocenoze: ORNO-QUERCETUM ILICIS
MYRTETOSUM H-IC 1963, Suma crnog jasena i primorskog hrasta, i MIRTUS COMUNIS -
MIRTE kao karakteristicne vrste u ovom tipu biogeoocenoze, kao i QUERCETO-CARPINETUM
ORIENTALIS- ACUCEATETOSUM JOV. 1965.

6.3. Planirano stanje
6.3.1. Koncept

Koncept planiranog stanja zelenih povrSina DUP-a “ Topolica IV ” uraden je na osnovu odredbi
GUP-a, planiranim urbanistickim razvojem i ve¢ navedenim osnovnim ciljevima pejzazne
arhitekture.

Osnovna ideja planskog pristupa je razvoj sistema zelenih povrsina koji ¢e doprinijeti podizanju
kvaliteta Zivota, sa jedne strane kroz povecanje sanitarno higijenskih uticaja, a sa druge strane ¢e
se koris¢enjem estetskih funkcija zelenila uciniti prostor vizuelno prepoznatljivim.

Planskim dokumentom predvideno je da 20% svake pojedinacne parcele na kojima ¢e se graditi
objekti bude pod uredenim zelenim povrSinama, tako da proizilazi stepen ozelenjenosti od
10 m?/stanovniku.

Ukupnost predloZenog koncepta sadrZana je u odgovaraju¢im kategorijama zelenih povrsina i, bez
obzira na neujednacenost po intezitetu uceSc¢a zelenila u njima, svaka od kategorija daje prilog
pozitivnom uticaju i razvoju sistema zelenila.

Planirano uredenje ovog prostora obuhvata tri kategorije zelenih povrSina u odnosu na nacin
njihovog korid¢enja i funkciju:

A/ Objekti pejzazne arhitekture javnog nacina koriséenja;
B/ Objekti pejzazne arhitekture ograniéenog na¢ina koriséenja;

C/ Objekti pejzaZzne arhitekture specijalne namjene.

6.3.2. Objekti pejzaZne arhitekture javnog na¢ina koriséenja

Objekti pejzazne arhitekture javnog nacina koris¢enja su drvoredi i zelenilo uz saobracajnice.
Drvoredi

Drvoredi predstavljaju zelenilo sa najvecim sanitarno — higijenskim znacajem, jer u znacajnoj
mjeri utiCu na smanjenje negativnih uticaja sa saobracajnica, na smanjenje buke i sunceve
radijacije.

Planirano je podizanje drvoreda uz ulice gdje Sirina trotoara i postojanje zelenih traka to
dozvoljavaju. Sirina otvora sadne jame treba da bude najmanje 100x150 cm, a razmak izmedu
stabala od 5-10m, u zavisnosti od projektovane vrste. Drvorede treba formirati u okviru dvorista
individualnih stambenih objekata, gdje za to ne postoje uslovi na javnim povrSinama,
propisivanjem uslova za uredenje terena. Odabrane vrste moraju biti one najotpornije na
karakteristi¢cne loSe uslove u kojima ¢e se nalaziti, guste kro3nje, sa velikom lisnom masom.
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Zelenilo uz saobrac¢ajnice

Uspjeh realizacije ove slozene linearno zelene povrSine bulevarskog tipa zavisi od veceg broja
faktora. Sirina same ulice ne dozvoljava ispunjavanje svih funkcija vezanih za bulevare, ali one
osnovne kao Sto su objedinjavanje razlicitih vrsta drveca i zbunja , postojanje ostrva, srednjih traka
I nesto Sirih trotoara moze se ostvariti. Projektovati kompozicioni plan u cilju ostvarivanja
osnovnih funkcija biljnog materijala, strukturnih, mikroklimatskih 1 vizuelno-estetskih, uz
nesmetan tok odvijanja saobracaja.

6.3.3. Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog nacina koriséenja

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog nacina koris¢enja su zelene povrSine koje u odnosu na
veli¢inu, izgled i funkciju objekta mozemo podijeliti na tri tipa:

- Zelenilo kolektivnog stanovanja;

- Zelenilo objekata prosvete;

- Zelenilo poslovnih objekata.

Zelenilo kolektivnog stanovanja

Pitanje koriS¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tipa
stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrZaja koji predstavljaju dio planiranja ovih
zelenih povrsina. Osnovni smisao ovih povrSina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru
i smanjivanje ili zaStitu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrsine
obi¢no predstavljju najslabiju tacku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno
koriS¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrSinu u vidu manjeg parka sa svim sadrZajima za
prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao Sto su djecija igralista, prostori za miran
odmor) i odgovaraju¢im kompozicionim rjeSenjem ;

- Isplanirati razlicite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrsine
otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi racuna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanistickim i
estetskim funkcijama zelenila.

Zelenilo objekata prosvete

Zelenilo objekata prosvete predstavljeno je zelenom povrSinom planirane Skole i vrtica.

Pri projektovanju zelenila treba strogo voditi racuna o specifi¢cnim potrebama ovakvih objekata i
stvaranju Sto kvalitetnijih uslova za boravak djece u dvoristu. Izabrane vrste trebaju imati izrazen
sanitarno higijenski uticaj, estetsku funkciju i bezbjedne za djecu. U dvoriStu vrtica projektom
predvidjeti i povrSinu sa spravama za igru sa svim elementima zaStite od povredivanja. Ako
mogucnosti dozvoljavaju u okviru Skola planirati arboretume. Pravilnikom o blizem sadrZaju i
formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrSina/elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima za vrti¢ je dat normativ od najmanje 15 m? zelene povrSine po
korisniku a za Skolu 10-15 m2 ( ne manje od 4 m2).

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo poslovnih objekata treba da zadovolji prije svega estetsku, a zatim, ako povrSina pod
zelenilom to dozvoljava, i ostale funkcije. Zelenilo ovdje ima marketinSku ulogu, odnosno treba
da privuce potencijalnog korisnika i ostavi dobar i ozbiljan prvi utisak. Kompoziciono rsenje
ovih povrsina cesto je geometrijsko sa najdekorativnijim biljnim vrstama, kao i fontanom koja
predstavlja nezaobilazan element otvorenog prostora. Sve elemente kompozicije: zelenilo, staze,
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materijale, oblike, boje uskladiti sa arhitekturom objekta odnosno doprinijeti njegovoj
atraktivnosti i prepoznatljivosti.  Treba re¢i da se ovim planom kao i drugim planovima
vlasnicima poslovnih prostora daju osnovne obavezujuée smjernice za uredenje okoline za koju su
duzni.

6.3.4. Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene
Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene su zastitne zelene povrsine uz prugu.

Zastitne zelene povrsine

S obzirom na zadatak koji ova kategorija zelenih povrSina mora izvrsiti u pejzazu, ona mora biti
pazljivo isplanirana:

- Biljni sklop mora biti potpun, kao neka vsta tampona, sa tri nivoa prema izvoru
zagadivanja: najnize biljke, Zbunje i visoka stabla. Zbunje mora u potpunosti da pokriva prostor
izmedu stabala i da bude one vrste koja dobro podnosi sjenku.

- Odabrane vrste moraju biti one koje najbolje podnose negativne uticaje sa
saobracajnice, starosti oko 10 god., izraZene vitalnosti i guste krodnje sa velikom lisnom masom;

- Radi boljeg provjetravanja sanitarno zastitnin zona na djelovima gdje ja moguca
koncentracija toksi¢nih gasova, neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati
uzane produvne zelene pojaseve sa prekidima Sirine oko 40 m.

- PoZeljno je, ako je to moguce, ovaj pojas nastaviti ili povecati zeleni volumen u
okviru individualnih parcela, jer bi na taj nacin pozitivan uticaj bio znacajno veci.

6.3.5. Opéti predlog biljnog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na
projektantu uz postovanje ovih uslova.

LiS¢éarsko i zimzeleno drvece Cetinarsko drvece:
Magnolia grandiflora Cupressus sp.
Quercus ilex Pinus pinea

Olea europaea Pinus halepensis
Platanus sp.. Cedrus sp

Albizzia julibrissin Juniperus sp

Prunus pissardi Thuja sp

Melia azedarach Ginkgo biloba

Betula verrucosa
Liguidambar styraciflua
Acer sp.

Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavlja vazan prateci element u planiranju i projektovanju gradskog prostora,
prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim kretanjima.
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7. _STANJE I PLAN SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE

7.1. Postojeée stanje

Zahvat DUP-a »Topolica 1V« obuhvata povrsinu od oko 53.14 ha i predstavlja dio centralnog
podrucja Bara. Ovaj prostor je oivicen sa sjeverne strane Makedonskom ulicom, sa istoc¢ne
koridorom Zeljeznicke pruge, sa zapadne Ulicom Dinastije Petrovica i sa juzne strane Bulevarom
JNA.

Plansko podrucje obuhvata ravnicarski teren, sa nagibom od 1%, u pravcu sjeveroistok-jugozapad.

Na nivou podrucja Topolice 1V naglaSena je neujednacenost karakteristicnih zona (prostorno -
funkcionalnih podcjelina) u pogledu stepena izgradenosti i uredenosti, distribucije sadrzaja i
aktivnosti u prostoru. Sjeverozapadni dio podruc¢ja izgraden je u skladu sa UP projektom
Fleksibilna zona 1, kao blok centralnih sadrZaja i stanovanja velikih gustina. Uz Bulevar JNA i u
zoni vodotoka Rena, pretezno su smjesSteni privredni objekti - skladista i stovarista. Preostali dio
podruc¢ja izgraden je uglavnom objektima porodicnog stanovanja, u nekoliko grupacija, sa
znacajnim neizgradenim povrsinama izmedu.

Postojecu saobrac¢ajnu mrezu ¢ine gore navedene saobracajnice i mreZa pristupnih.

Obodni bulevari, Dinastije Petrovi¢a i JNA, realizovani su kao savremene saobracajnice, sa
planiranim tehnickim instalacijama, odgovaraju¢ih karakteristika, kao 1 realizovani dio
Makedonske ulice.

Pristup objektima porodicnog stanovanja i drugim, odvija se mrezom Kkolsko-pjeSackih
saobracajnica i prilaza (Sirine 2.50 - 6.00m) koji su neuredeni, sa loSim asfaltnim zastorom ili bez
asfaltnog zastora i bez trotoara.

Radi se 0 neracionalno postavljenim prilazima, nepovezanim, bez ikakvih planskih elemenata, a
koji se naj¢eSce zavrsavaju slijepo.

ParkiraliSta su organizovana oko objekata (gradska pijaca, stambeno-poslovnih objekata, objekat
vatrogasnog) u sjeverozapadnom dijelu podrugja. Siroki Bulevar Dinastije Petrovi¢a se jednim
dijelom Koristi za parkiraliSte, ¢ime se onemogucava normalno i bezbjedno odvijanje saobrac¢aja na
preostalom dijelu kolovoza. U dijelu individualne gradnje parkiranje se odvija u okviru
gardevinske parcele ili u izgradenim garazama pored objekata ili u sklopu objekata.

Granicom sa isto¢ne strane prolazi Zeljeznic¢ka pruga.

7.2. Planirano stanje
7.2.1. Saobracajnice

Saobracajna mreZa projektovana je da bude u funkciji planiranih namjena i prilagodena karakteru
prostora, a bazira se na slede¢im osnovama:

uklapanje u mrezu sobaracajnica utvrdenih Generalnim urbanistickim planom,
poStovanje trasa i profila saobrac¢ajnica iz susjednih planova,

definisani koncept namjene povrsina

razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne

uklapanje postojec¢ih saobracajnica u mrezu
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Po svom geometrijskom i funkcionalnom karakteru Ulica Dinastije Petrovi¢a i Bulevar JNA
popripadju primarnoj putnoj mrezi, dok Makedonska ulica pripada sekundarnoj gradskoj mrezi
(sabirna ulica), kao i novoplanirane ulice radnog naziva: »2«, “3%, “4% “5“ “6*. Ulice radnog
naziva,,7“, ,,8“ 1,9 spadaju u pristupne ulice.

Ulica Dinastije Petrovica je glavna infrastrukturna kicma grada koja povezuje stambene zone
podrucja Susnja, Centra i Privredne zone kao i sva tri bulevara koji idu upravno na more.

Bulevar JNA je dio magistralnog pravca M2.4 Petrovac — Bar — Ulcinj - Sukobin (granica sa
Albanijom), koji ima medunarodnu oznaku E-851.

Ulica radnog naziva ,,1* je nastavak planiranih saobrac¢ajnica iz susjednih zona DUP , Topolica-
Bjelisi“ i DUP ,Prva faza privredne zone — Bar” i predstavlja primarnu saobracajnicu koja ima
funkciju prikupljanja saobracajnih tokova iz naselja iznad gradskog centra. Istu funkciju, ali sa
suprotne strane imala bi saobracajnica koja ide paralelno sa prugom. Ovim reSenjem bi se
redukovao broj prelazaka preko pruge. Njen popre¢ni profil ¢ine 2 saobracajne trake Sirine po
3.50m i obostrani trotoari Sirine po 1.50m.

Makedonska ulica se zadrZzava u potpunosti (realizovani dio) sa popre¢nim profilom koga ¢ine 3
saobracajne trake Sirine 2x3.50+3.00m od Bulevara do raskrsnice sa Ulicom Rista Lekic¢a i 2
saobracajne trake Sirine po 3.50m od Ulice Rista Leki¢a do ukrstaja sa Ulicom ,1*; obostrane
ivi¢ne razdjelne trake Sirine 2.00m i trotoari Sirine 5.10 i 2.00m. Ovim planom je potvrdeno reSenje
iz susjedne zone (DUP ,, Topolica-Bjelisi“) koje se odnosi na njeno povezivanje sa Ulicom ,,1%

Kroz zonu zahvata lokacije, predvidena je trasa saobracajnice Ulica »2« - nastavak Ulice Rista
Lekica, koja ima funkciju prikupljanje saobracajnih tokova iz naselja i njihovo dalje vodenje
(Ulicom »3« i Ulicom »4« ) do primarnih saobracajnica. Njen profil ¢ine 2 saobracajne trake Sirine
po 3.50m, obostrane ivi¢ne razdjelne trake Sirine po 3.00m i trotoari Sirine 4.00m (2.00m).

Sve ostale saobracajnice su planirane tako da imaju po dvije saobrac¢ajne trake Sirine po 3.50m i
3.00m. Uz saobracajnice su formirani obostrane ivi¢ne razdjelne trake Sirine 3.00m (2.00m) i
trotoari Sirine 1.50m - 4.00m. Dalji razvoj sekundarne mrezZe (pristupnih ulica) odvijace se u
skladu sa planiranim namjenama.

7.2.2. Parkiranje

Parkiranje i garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti treba reSavati, na parceli,
odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina, i realizovati istovremeno sa osnovnim sadrZzajem na
parceli, odnosno lokaciji.

Planom je predvidena rekonstrukcija i dogradnja povrSinkog  parkiraliSta u izgradenom
sjeverozapadnom dijelu zone zahvata. Ostvareno je 344PM. Na parceli A2-UP3 predvidena je
izgradnja javne kolektivne parking garaZze spratnosti P+5 sa oko 450PM.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da poStuje i Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za zaStitu garaZza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (,,Sluzbeni list CG*,
br.13/07 i 32/11).

Predvidena je izgradnja povrsinskih parkiraliSta (parkiralista u sklopu uli¢nih profila i samostalnih
parkirnih skupina na slobodnim terenima), kao i parkiraliSta u podzemnim ili nadzemnim garZzama
u sklopu objekta, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta /
kriterijumima namjene povrSina / elementima urbanisti¢cke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima i u skladu sa normativima za parkiranje utvrdenim GUP-om:
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vrsta sadrzaja potreban broj parking mesta
STANOVANUJE (kolektivno) 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
STANOVANUIE (individualno) 1 PM/ 1 stan

INDUSTRIJA | SKLADISTA 0,25 - 0,30 PM/ 1 zaposlenom
POSLOVANUJE (administracija) 10 PM /1000 nv?

SKOLE 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom
TRGOVINA 20 - 40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
POSTA, BANKA 20 - 30 PM/ 1000 m? korisne povrsine
HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELJSTVO 25 - 30 PM/ 1000 m? korisne povrsine
SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu

BOLNICA 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Za postojece porodicno stanovanje predvideno je individualno parkiranje (garaza ili parking na
sopstvenoj lokaciji).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava).

7.2.3. Biciklisticki saobracaj

Planom nije predvidena izgradnja posebnih biciklistickih staza. Moguce ih je izdvojiti (vizuelno
naglasiti) u sklopu pjesackih zona, razli¢itom obradom i horizontalnom signalizacijom. Kako kroz
samo naselje ne prolaze saobracajnice primarne mreze, biciklisticki saobracaj je dozvoljen na
svim saobrac¢ajnicama i pjeSackim stazama. Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista
(ugostiteljski i trgovacki sadrzaji, i dr.) moze se obezbjediti odgovarajuci otvoreni prostor za
ostavljanje i ¢uvanje bicikla.

7.2.4. PjeSacki saobracaj

PjeSacki saobracaj unutar zone odvija se trotoarima (minimalne Sirine 1.50m) uz saobracajnice,
planiranim pjeSac¢kim stazama i poplo¢anim povrSinama ispred objekata.

7.2.5. Uslovi za kretanje invalidnih lica

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrZavati se standarda i propisa
koji karakteriSsu ovu oblast (Pravilnik o bliZzim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti “Sl. list CG br.10/09).

7.2.6. Javni prevoz putnika

Javni gradski prevoz planirati svim primarnim saobrac¢ajnicama u zahvatu plana. Stajalista javnog
prevoza treba postaviti po pravilu iza raskrsnica, po mogu¢nosti u zasebnoj nisi min. Sirine 3.00m,
a blizu jakih zona interesovanja korisnika javnog prevoza, postujuci odredeni ritam ponavljanja
stajalista. Kolovoz stajalista obiljeziti horizontalnom signalizacijom po vaze¢im propisima. Na
stani¢nim frontovima postaviti pratecu opremu u vidu uniformnih oznaka stajaliSta i nadstreSnica.
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Na grafickom prilogu dati su analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje kao Sto su koordinate
presjeka osovina i tjemena krivina, radijusi Kkrivina, radijusi na raskrsnicama, elementi za
iskol¢avanje krivina i karakteristicni poprecni profili.

Preporuka je da kolovozni zastor bude od asfalt- betona, a trotoari od prefabrikovanih betonskih
elemenata ili betona.

Sve saobracajnice treba da su opremljene odgovarajucom rasvjetom i saobracajnom
signalizacijom.

Kote saobrac¢ajnica su orjentacione. Tacne kote ¢e se odrediti prilikom izrade glavnih projekata
istih.

Odvodnjavanje saobrac¢ajnih  povrSina reSavati atmosferskom kanalizacijom slobodnim
povrsinskim padom.

7.3. Aproksimativni predracun
Orjentaciona cijena izgradnje planiranih saaobracajnih povrsina iznosi:

Koli¢ina | Jedini¢na cijena Cijena

m’ 3 €

izgradnja novih saobracajnica 55 637,00 60,00 3338 220.00
rekonstrukcija i dogradnaja parkinga 7 449,00 40,00 297 960.00
trotoari i staze 32512,00 30,00 975 360.00
ukupno 4 388 856.00
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8. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

8.1.Uvod

Hidrotehni¢ka infrastruktura DUP-a ,,Topolica IV*, se radi u zahvatu koji predstavlja dio
centralnog podrucja Bara.

Plansko podrucje oivi¢eno je:

- sa sjevera — Ulicom Makedonskom;

- sa istoka —Zeljeznickom prigom;

- sa juga —Bulevarom JNA,;

- sa zapada — Bulevarom Dinastije Petrovica

Osnovna namjena povrsina i koncepcija uredjenja prostora obuhvacenog DUP-om, jeste :
- zona centralnih funkcija i stanovanja velikih gustina

- zona stanovanja velikih gustina.

PovrSina prostora obrade iznosi 53 ha, 13a 67,76m2

Urbanisticki pokazatelji upotrebe prostora DUP-a Topolica IV:

- broj stanovnika / korisnika 20672
- broj zaposlenih / korisnika 3953
- Ukupno 24 625

8.2. Postojeée stanje

8.2.1.VVodovod

Planski prostor je uglavnom pokriven individualnim stambenim objektima. Od znacajnijih
objekata koji se nalaze na planskom prostoru su:

- Gradska trznica sa prate¢im sadrZzajem,

- Stambeno-poslovne zgrade,

- Poslovna skladista

Planski prostor je oivicen gradskim ulicama, bulevarom i Zeljeznickim kolosjekom, gdje su
trasirani cjevovodi velikih profila (200 mm — 400 mm) i koji snabdijevaju centralni prostor Bara.

- Makedonska ulica — postoje¢i cjevovodi PVC 200mm i PVC 150 mm,

- Bulevar dinastije Petrovi¢a — postojec¢i cjevovod PE 225 mm,

- Bulevar JNA — postojeci glavni cjevovod DCI DN 400 mm i DCI DN 200 mm,

- Postojec¢i put ispod Zeljeznickog kolosjeka — postojeci cjevovod PE 450 mm i PE 225 mm.

Unutar samog planskog prostora imamo vodovodnu mrezu, manjih profila (50 mm — 100 mm),
koju treba djelimi¢no rekonstruisati. Vodovodna mreZa je granatog tipa i uglavnom je trasirana
postoje¢im saobrac¢ajnicama. Sekundarna mreZa je novijeg datuma, cjevovodi su od polietilena.

U samom prostoru je znacajno napomenuti da su izvedeni cjevovodi naznacenim trasama,
zaobilazni cjevovod PE 450 mm sa paralelnim cjevovodom u istoj trasi PE 225 mm.

Apsulutne visinske kote planskog prostora se krecu od 0,0 mnm do 20,0 mnm, te shodno zoniranju
vodovodnog sistema, prostor pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja.
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Predmetni prostor se u zimskom periodu snabdijeva vodom sa izvorista ,,Kajnak* (71,0 mnm),
preko prekidne komore ,,Kurilo“ (61 mnm) i gravitacionog cjevovoda PE 315mm i DCI 400mm.

Sekundarna vodovodna mreza unutar prostora se snabdijeva preko gravitacionih cjevovoda, DCI
DN 400 mm, DCI DN 200 mm, PE 450 mm i P\VC DN 200 mm.

Prostor je uredno snabdijeven vodom.

U ljetnjem peroiodu prostor se dopunjuje koli¢inama vode iz rezervoara ,,Su$anj* (V=2400 m3),
odnosno dopunom koli¢ina voda iz Regionalnog vodovoda.

Pri izradi plana, treba primijeniti:

- optimalni tip vodovodne mreze (prstenasta, granata),
- potreban broj nadzemnih protivpozarnih hidranata,
- savremene materijale, zavisno od profila cijevi.

8.2.2. Fekalna kanalizacija

Planski prostor sa postojecim objektima je djelimi¢no pokriven novoizvednom tercijernom i
sekundarnom kanalizacionom mrezom, koja gravitaciono transportuje upotrebljene vode preko
primarnih kolektora do prepumpne fekalne stanice ,,Volujica®.

Postojeci objekti individualnog stanovanja uglavnom nijesu priklju¢eni na gradsku kanalizacionu
mrezu.

Od znacajnijih objekata na gradsku kanalizacionu mrezu su prikljuceni:

- stambeno — poslovne zgrade ,
- gradska trZznica sa prate¢im objektima,
- stambene zgrade u naselje Bjelisi.

Postojece kanalizacije koja tangira planski prostori:

- Makedonska ulica — postojeci gravitacioni kolektor AC 300 mm,

- Bulevar dinastije Petrovic¢a — postojeci gravitacioni kolektor AC 500 mm,

- Bulevar JNA - novoizvedeni gravitacioni kolektor PEHD 450mm, koji predstavlja
rekonstruisani dio kolektora ,,Primorka - Luka Bar*.

Kod planiranja treba primijeniti:

- separatni sistem odvodjenja otpadnih voda,
- planirane saobracajnice i pjeSacke staze koristiti za trase odvodnih kanala,
- savremene materijale.

8.2.3. Atmosferska kanalizacija

Planski prostor je djelimi¢no pokriven atmosferskom kanalizacionom mrezom i to objekti od
znacaja u samom prostoru:

- gradska trznica sa prate¢im objektima,
- stambeno poslovne zgrade.

Ostali postojeci objekti unutar planskog prostora nijesu pokriveni atmosferskom kanalizacijom.
Postojeci primarni kolektori koji tangiraju planski prostor:
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- Makedonska ulica — postojeci kolektor AC 800 mm, i AB1000 mm, koji je prikljucen na
postojeci kolektor u Bulevaru AB 1000 mm,

- Bulevar — postojeci kolektor AB 1000 mm, sa ispustom u u regulisani otvoreni vodotok -
kanal ,,Rena®,

- Bulevar JNA — postojeci kolektori GRP 900, PEHD 560 mm, sa ispustima u regulisani
otvoreni vodotok — kanal ,,Rena*.

IspuStanje povrsSinskih voda se vrSi bez tretmana preciS¢avanja, odnosno na ispustima nijesu
instalirani adekvatani uredjaji za precis¢avanje povrsinskih voda.

Kod planiranja treba primijeniti:

- separatni sistem odvodjenja otpadnih voda,
- planirane saobracajnice i pjeSacke staze koristiti za trase odvodnih kanala,
- koristiti savremene materijale.

8.2.4. Prirodni vodotoci

Kroz planski prostor je trasiran regulisani otvoreni vodotok — kanal ,,Rena“, koji povrSinske vode
Sireg podrucja transportuje do morskog akvatorija prostorne cjeline Luke Bar.

Vodotok, je na mjestu prelaza postoje¢eg Bulevara regulisan adekvatnim propustom.

Regulisani propust vodotoka - kanala, ispod glavne saobracajnice, je uzurpiran elektro i TK
instalacijama, $to za posledicu moZe imati zacepljenje i izlivanje voda kod pojave velikih kisa i
ugroZavanje okolnog prostora.

8. 3. Planirano stanje
8. 3. 1. Vodovod
Tehni¢ko rjeSenje

Kod planiranja vodovodne mreze, neophodno je tehnicko reSenje uskladiti sa usvojenim
Generalnim reSenjem vodosnabdijevanja opstine Bar i postoje¢com vodovodnom mrezom okolnog
prostora Topolica |, Topolica Il, Makedonskog naselja, Podrucja naselja BjeliSi i servisne zone
Bara.

Glavni postoje¢i tranzitni cjevovodi koji tangiraju planski prostor, uglavnom, kod planiranog
stanja ostaju i dalje kao priklju¢ni cjevovodi planirane vodovodne mreZe unutar planskog prostora.

U Makedonskoj ulici se rekonstruiSu postoje¢i cjevovodi PVC200mm i PVC DN 150mm.
Planiran je cjevovod DCI DN 200 mm, cijelom duZine saobracajnice.
U Bulevaru 24 novembar, ostaje postojeci cjevovod PE 225mm.

U Bulevaru JNA, ostaju cjevovodi DCI DN 400 mm i DCI DN 200 mm, kao priklju¢ni cjevovodi
planirane primarne vodovodne mreZe unutar planskog prostora,

U planiranom prostoru neposredno ispod Zeljeznickog kolosjeka i planirane saobracajnice, ostaju
postojec¢i cjevovodi PE 450mm i PE 225mm, kao priklju¢ni cjevovodi planirane primarne i
sekundarne vodovodne mreze planskog prostora.

Planski prostor sa svojim poloZzajem i visinskim kotama pripada prvoj visinskoj zoni
vodosnabdijevanja, prema Generalnom reSenju vodosnabdijevanja Bara.
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Prema Generalnom reSenju vodosnabdijevanja u zimskom periodu, planski prostor ¢e se
snabdijevati vodom sa izvorista ,,Kajnak“. U ljetnjem periodu, snabdijevat ¢e se kolicinom voda
preko postojeceg rezervoara prve visinske zone ,,Susanj1“ (V = 2400 m®; Kd = 66,0 mnm i Kp =
71,0 mnm). U ljetnjem periodu rezervoar ,,Suanj 1* ¢e se puniti odredjenom koli¢inom voda sa
izvorista iz zaledja (Velje oko i Orahovo polje) i potrebnom kolicinom voda iz Regionalnog
vodovoda.

Planirana vodovodna mreza unutar samog planskog prostora je trasirana planiranim
saobracajnicama-pjeSackim stazama sa priklju¢enjima na postojeci primarnu vodovodnu mrezu (
primarni vodovodni prsten ) centralnog dijela Bara.

Planirana vodovodna mreza pripada tipu prstenaste vodovodne mreZe.

Planirani cjevovodi su profila DN 100 mm, DN 150 mm i DN 200 mm, materijala PEHD i
Duktila zavisno od profila (<DN 100 mm, PEHD; >DN 100mm, Duktil).

U planiranoj vodovodnoj mreZi, predvideni su nadzemni protivpoZarni hidranti (min DN80 mm),
na propisanim rastojanjima.

Osnovni parametri kod dimenzionisanja profila priklju¢nih cjevovoda na gradsku vodovodnu
mreZu su broj korisnika sa usvojenom specificnom potroSnjom i potrebe za protivpoZarne hidrante.

Proracun potrodnje uraden je prema Vodoprivrednoj osnovi i Master planu na bazi usvojene
slijedece specifi¢ne potrodnje:

Podaci i prora¢un potrosnje:

. . Broj Spec.
Po(\:rr].:,;na Namjena 'e(?irnoijc 3 stanovnika | potroSnja UE;'SF;;' 0
] - korisnika | (l/s/dan)
Planirano stanovanje 6 890 20 672 200 47.85
ocekivano djelatnost 3953 100 4.58
Ukupno 531 368 24 625 52,43

Maksimalna ¢asovna potrosnja:
- Qmax,h = Qmax,h x K¢ = 52.43x1,2=62.92 /s

8.3.2. Fekalna kanalizacija
Raéun rashoda upotrebljenih voda

Prema Master planu razvoja kanalizacionog sistema Crnogorskog primorja, date su norme oticaja
otpadnih voda po kategorijama korisnika.

Za stanovanje, po korisniku  ---------- 200 I/st/dan

Uz pridrzavanje stavova o potrosnji vode, Sto je iznijeto kod odredjivanja potreba u vodi, za
jedini¢ne rashode otpadne vode mozemo usvojiti navedene kolicine i parametre (racunajuci sa
20% infiltracije i 80% oticaja u kanalizacionu mrezu od upotrebljene vode).
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Tehni¢ko reSenje

Tehnicko reSenje planiranog stanja odvodenja upotrebljenih voda je uslovljeno topografijom terena
planskog prostora, planiranim saobracajnicama i pjeSackim stazama.

Kod planiranja kanalizacione mreze, neophodno je tehni¢ko reSenje uskladiti sa postojecom
kanalizacionom mrezom okolnog prostora Topolica I, Topolica 1, Makedonskog naselja, Podrucja
naselja BjeliSi 1 servisne zone Bara.

Glavni postoje¢i tranzitni odvodni kolektori koji tangiraju planski prostor, uglavnom, kod
planiranog stanja ostaju i dalje kao priklju¢ni kolektori planirane kanalizacione mreze unutar
planskog prostora.

U Makedonskoj ulici se rekonstruiSe postojeci kolektor AC 300 mm.

Planiran je kolektor DN 500 m, cijelom duzine saobrac¢ajnice. Planirani kolektor je predviden u
skladu sa programom interventnih mjera, faza Il1.

U Bulevaru 24 novembar, se rekonstruiSe postojeci kolektor DN 500mm.
Planiran je kolektor DN 400 mm, u skladu sa programom interventnih mjera, faza Ill.

U Bulevaru JNA, ostaje postoje¢i kolektor PEHD 450 mm, kao priklju¢ni kolektor planirane
primarne kanalizacione mreZe unutar planskog prostora.

U planiranom prostoru, predviden je ve¢ projektovani kolektor DN 300mm, u skladu sa
programom interventnih mjera, faza I1l. Kolektor je planiran da odvodi upotrebljene vode naselja
Bjelisi. U grafickom prilogu, kolektor je naznacen kao projektovani kolektor.

Planirana kanalizaciona mreZa, unutar samog planskog prostora se priklju¢uje na projektovani
odvodni kolektor ,,BjeliSi- Bulevar 24novembar* i rekonstruisane kolektore u Makedonskoj ulici i
Bulevaru 24 novembra.

Trase odvodnih kolektora predvidene su planiranim saobrac¢ajnicama i pjeSackim stazama.
Minimalni profili planiranih odvodnih kolektora su predvideni DN 250 mm, u skladu sa Master
planom odvodenja otpadnih voda Crnogorskog primorja.

Izvodi iz objekata, u daljoj razradi planskog dokumenta planirati, profila DN 150 mm.

Na trasi planiranih odvodnih kanala predvidena su tipska reviziona okna, koja ¢e se u daljoj razradi
tehnicke dokumentacije adekvatno odrediti.

Hidraulicki elementi:

- minimalna brzina vode je Vmin = 0,8 m/s,

- maximalna brzina vode je Vmax = 3,0 m/s,

- minimalni profil je DN = 200 mm,

- minimalni i maximalni nagib je u funkciji brzine tec¢enja u kanalu ,
- izbor cijevnog materijala , prema uslovima J.P.Vodovod.

Zbog nedostatka hidrotehnicke infrastrukture na ovom podrucju, kroz glavni projekat moraju se
planirati i alternativna reSenja (cistijerna za vodu, vodonepropusna septicka jama, ekoloski
bioprecista¢) prema vodnim uslovima izdatim od strane nadleznog organa, do izgradnje neophodne
infrastrukture.

Po izgradnji vodovodnog i kanalizacionog sistema obavezno je prikljucenje objekata na sistem, u
skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasnoS¢u JP “Vodovod i kanalizacija”
Bar na glavni projekat.
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8.3.3.Atmosferska kanalizacija
Tehni¢ko rjesenje

Tehnicko reSenje planiranog stanja odvodenja povrsinskih voda je uslovljeno topografijom terena
planskog prostora, planiranim saobraéajnicama i pjesSackim stazama.

Kod planiranja kanalizacione mreze, neophodno je tehni¢ko reSenje uskladiti sa postojecom
kanalizacionom mrezom okolnog prostora Topolica I, Topolica 1, Makedonskog naselja, Podrucja
naselja Bjelisi i postojeceg regulisanog otvorenog kanala ,,Rena“.

Glavni postojeci tranzitni odvodni kolektori koji tangiraju planski prostor i postoje¢i regulisani
otvoreni kanal ,,Rena®, uglavnom, kod planiranog stanja ostaju i dalje kao priklju¢ni kolektori
planirane kanalizacione mreze unutar planskog prostora.

U Makedonskoj ulici se rekonstruiSe postojeci kolektor AC 1000 mm.

Planiran je kolektor DN 600 mm, cijelom duzine saobracajnice. Planirani kolektor je predviden u
skladu sa programom interventnih mjera, faza Il1.

U Bulevaru 24 novembar, ostaje postojeci kolektor DN 1000mm,

U Bulevaru JNA, ostaju postojeci kolektori GRP 900 mm, PEHD 560 mm, kao priklju¢ni kolektor
planirane primarne kanalizacione mrezZe unutar planskog prostora.

Planirana kanalizaciona mreZa, unutar samog planskog prostora se prikljucuje na postojeci
regulisani otvoreni vodotok ,,Rena“, postojeci odvodni kolektor u Bulevar 24 novembar® i
Makedonskoj ulici i rekonstruisani kolektor u Makedonskoj ulici.

Povrsinske vode planiranog prostora koje se prikljucuju na rekonstruisani kolektor u Makedonskoj
ulici se odvode preko glavnog kolektora Topolice I, u more kao recipijent.

Trase odvodnih kolektora predvidjene su planiranim saobrac¢ajnicama i pjeSackim stazama.

Minimalni profili planiranih odvodnih kolektora su predvideni DN 300 mm, u skladu sa Master
planom odvodjenja otpadnih voda Crnogorskog primorja.

Na trasi planiranih odvodnih kanala predvidena su tipska reviziona okna, koja ¢e se u daljoj razradi
tehnicke dokumentacije adekvatno odrediti.

Za prihvat atmosferskih-povrSinskih voda sa objekata, uredenih i slobodnih povrSina planskog
prostora planirana je mreza atmosferske kanalizacije.

S obzirom da postojec¢i prostor nema atmosfersku kanalizaciju, planirana je potpuno nova mreza
atmosferske kanalizacije sa recipijentom u regulisani otvoreni vodotok ,,Rena“ i more kao zadnji
recipijent.

Atmosferski kanali planirani su u profilu planiranih saobracajnica i pjeSackih staza sa tipskim
revizionim kanalizacionim oknima. PovrSinske vode se u odvodne kanale sakupljaju, sistemom
ulicnih cetvrtastih slivnika.

Neposredno prije ispustanja povrsinskih voda u prirodne vodotoke, neophodno je na zavrSetcima
kolektora planirati adekvatne uredaje za otklanjanje ulja i raznih masnoca.

Za sve proracune mreZe atmosferske kanalizacije u Baru, koriste se I-T-P krive za HS Bar, prema
podacima HMZ Crne Gore.Na osnovu odabranih podataka, trajanja (t = 20 min), povratnog
perioda (T= 5 god.), inteziteta (q = 242,50 lI/s/ha), dimenziniSu se odvodni kanali atmosferskih
voda.

Planing doo 2013 75




Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

Ukupna koli¢ina povrsinskih voda sa planskog prostora je : Q = F xi X ¢, gdje je:

Q - specifi¢no oticanje sa lokacije

F - povrsina oticanja -

I - intezitet kiSe —

¢ - koeficijent oticanja - prosjecno za prostor 0.45

Naveden je postupak proracuna, detaljne analize i dimenzioniranje odvodnih kanala obraditi u
narednoj fazi projektovanja.

8.3.4. Prirodni vodotoci

Kod postojeceg stanja naznaceni su prirodni vodotoci - regulisani otvoreni kanal ,,Rena®, koji
predstavlja recipijent postojece i planirane atmosferske kanalizacije planskog i okolnog prostora
centralnog dijela grada.

Na planskiom podrug¢ju, na postoje¢im saobracajnicama i Zeljezni¢koj pruzi, izvedeni propusti su u
znacajnoj mjeri uzurpirani instalacijama. Propuste treba ocistiti od nanosa kao i ukloniti postojece
instalacije koje uti¢u na profil propusta.

Za postojeci regulisani kanal ,,Rena* u planskom prostoru treba uraditi tehnicku dokumentaciju uz
poStovanje hidroloskih, hidraulickih i statickih parametara.

8.4. Predmjer i predra¢un radova - hidrotehni¢ke instalacije

jed.

naziv mjere kol. cijena ukupno €
VVODOVOD
Iskop kanalskog rova, zasipanje pijeska oko
cijevi i zatrpavanje kanala do potrebne
zbijenosti. m 4548,0 25,00 113.700,00
Nabavka, transport i montaza vodovodnih cijevi, DN100m 2137,0 12,00 25.644,00
za radne pritiske PN 10 bara, ispiranje, DN150m 1438,0 20,00 28.760,00
dezinfekcija i ispitivanje na probni pritisak. DN200m 928,0 30,00 27.840,00

UKUPNO 195.944,00
FEKALNA KANALIZACIJA
Iskop kanalskog rova, zasipanje pijeskom (0-4)
ispod i iznad cijevi, zatrpavanje. m 3.965,0 | 30,00 118.950,00
Nabavka i montaZa kanalizacionih cijevi DN250mm 3965,0 | 25,00 99.125,00
UKUPNO: 218.075,00
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Iskop kanalskog rova sa zasipanjem pijeskom i
zatrpavanjem kanala do potrebne zbijenosti. m 4.053,0 | 25,00 101.325,00

DN300mm 2751,0 | 20,00 55.020,00

Nabavka i montaza kanlizacionih cijevi sa | DN400mm 730,0 | 30,00 21.900,00
pripadaju¢im fazonskiim komadima i slivnici sa | DN500mm 502,0 | 45,00 22.590,00
taloZnikom DN600mm 70,0 | 60,00 4.200,00
UKUPNO: 103.710,00
UKUPNO 517.729,00
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9.ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

9.1. Postojeée stanje

Za konzumno podrucje ED Bar napojna tacka je TS 110/35 “Bar” kV. Ugradeni transformatori
(T1,T2) su po 40 MVA.

Od uticaja i znacaja za DUP “Topolica 1V (u daljem tekstu Plan) navode se postoje¢i objekti
elektroenergetske infrastukture, koji su relativno blisko zahvatu, i to u tabeli 1. postojece TS 35/10
kV, u tabeli 2. postojec¢i nadzemni i podzemni vodovi 35 kV:

Snaga MVA VrSno
TS 35/10. kv . . opterecenje
projektovano izvedeno (MVA)
Topolica 2x8 8+8 17,85
Rade Koncéar 2X8 8+8 12
Stari Bar 2x8 4+4 5
tabela 1.
Vodovi 35. kV )
Opteret. L Godina
A km ) | izgradnje
od - do karakteristike (A) ( ) |19 J
TS 110/35 Bar - Topolica AxX(XHP 1x150) 350 14 1979
TS 110/35 Bar - Rade Kon¢ar Ax(XHP 1x150) 350 14 1984
Topolica - Rade Koné&ar AX(XHP 1x150) 350 1,3 1984
Topolica - Luka 2x(IPZO 13-A 3x240) 524 1,4
TS 110/35 Bar - Stari Bar AlFe 3x150/25 i 3x95/15 290 3,953 1984
tabela 2.

Trafostanice 10/0,4 kV su gradevinski pretezno montazno-betonske, odnosno prema tabeli 3.

Sve trafostanice su vezane kablovski sa postrojenjem 35/10 kV "Topolica", a dvije trafostanice u
zahvatu UP Fleksibilna zona Il (Trznica, A-2) imaju moguc¢nost napajanja sa TS 35/10 kV
"Koncar".

. godina . projektovana Tl T2 [domacins| ostala
r.or. Naziv istek shaga .
pogona (kVA) (kVA)| (kVA)| tava | potroSnja
1 |[MBTS 10/0,4 kV_ " A-2" - Fleksibilna zona 2008 2048 2x630 630 | 630 239 71
2 [MBTS 10/0,4 kV " Trznica" 1988 2028 630 630 - 108 84
3 [MBTS 10/0,4 kV_" Vojvodanka " 1997 2037 630 630 - 190 16
3 [STS 10/0,4 kV "Bijelisi " 1980 2020 160 160 - 177
714 171
2050 885
tabela 3.

U granicama zahvata Plana postoje (prolaze) elektroenergetski objekti
- Podzemni vodovi 35 kV (navedeni u tabeli 2.):

1) od TS 110/35 kV Bar - TS 35/10 kV Topolica;

2) od TS 110/35 kV Bar - TS 35/10 kV Koncar.
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Polozaj svih kablovskih vodova 35 kV moze se utvrditi u katastru podzemnih instalacija.

Nadzemni vod 10 kV "TrZnica - Popovici". Za postoje¢i nadzemni vod 10 kV se zadrZava

koridor u $irini od 10-15,° m, u kome bi bila onemoguéena gradnja do uklanjanja (radi se o
nadzemnom vodu Koji je u ranijem periodu bio naponskog nivoa 35 kV). Buduci objekti se
moraju planirati van zastitnog koridora postoje¢eg voda nadzemne mreZze 10 kV. Sigurnosno
rastojanje (udaljenost) objekta iznosi najmanje 3, m posmatraju¢i od horizontalne
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom poloZaju. Zastitni koridor se utvrduje
geodetskim mjerenjem na terenu, a prema odredbama Pravilnika o tehni¢ckim normativima
za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
("SI list SFRJ", br. 65/88 i "Sl. list SRJ", br. 18/92). PoloZaj nadzemnog voda 10 kV dat je

na slici 1.

U mrezi 10 kV ugradeni su kablovi razli¢itih tipova i presjeka:

godina

duzina

r.br. Naziv istek tip
pogona (m)
1 "Topolica - TrZznica" 1989 | 2029 | 385 PHP 81-A 3x150
2 "Trznica - KZ Popoviéi" 1981 | 2021 120
3 "TrZnica - A-2" 2008 | 2048 | 170 | 3x(XHE 48-A 1x150)
4 "A-2 - Grupacija F" 2008 | 2048 | 283 | 3x(XHE 48-A 1x150)
5 "Rumijatrans - Vojvodanka" | 1996 | 2036 | 480
6 "Vojvodanka - STS BijeliSi" 2000 | 2040 | 320
" . . N 3x(XHE 48-A 1x240), 2010
7 Topolica - Rumijatrans 1982 | 2022 920 IPO 13 3x150 god, dio trase =335 m
; . e 3x(XHE 48-A 1x240), 2010
8 Topolica - Elektrodistribucija" | 1982 | 2022 | 1180 IPO 13 3x150 god, dio trase =550 m
9 "Topolica - TS br. 12" 1980 | 2020 | 698 PP 41 3x95

Na slici 1. je dat prostorni prikaz postojec¢e nadzemne i podzemne mreze 35 i 10 kV u zahvatu

Plana:
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slika 1.
Mreza niskog napona je u urbanom dijelu (zahvat UP Uleksibilna zona Il) podzemna, i ne
povezuje susjedne TS. Objekti se prihvataju na mrezu posredstvom KRO (kablovskih razvodnih
ormara), radijalno. Kablovski vodovi su noviji, PPO0 konstrukcije, razli¢itog materijala i presjeka.

U ostalom dijelu zahvata mreza niskog napona je radijalna, nadzemna, izvedena prvobitno na
drvenim stubovima i AlFe provodnicima, rekonstrukcionim zahvatima od strane Operatora
distribucije, postepeno prelazi u mrezu na betonskim stubovima, sa samonosivim kablovskim
snopom. Objekti se prihvataju na mrezu mjesSovito — nadzemnim i podzemnim priklju¢cima
posredstvom KPK (kablovskih prikljucnih kutija).

Javna rasvjeta je izvedena kao magistralna u sklopu saobracajnica koje okruzuju zahvat Plana.
Unutar zahvata Plana javna rasvjeta je izvedena na drvenim i betonskim stubovima armaturama sa
VTF svetiljkama 125 W.

9.2. Planovi viseg reda, kontaktni planovi

Od planova viseg reda, koji su obavezuju¢eg znacaja za zahvat Plana su Prostorni plan Crne Gore
(predvida se izgradnja TS 110/10 kV u Baru) i GUP Bar.

U okviru zahvata gotovo je realizovan UP Fleksibilna zona II.

Kontaktiraju Prostorni plan podrucja posebne namjene Morsko dobro (jugozapadno), kao i sledeci
planovi: DUP Topolica I, DUP Topolica I, DUP Topolica-Bjelisi, DUP Prva faza privredne zone
Bar i DUP Servisna zona -Polje. Isto¢no, preko pruge, je prostor koji ¢e biti obraden nakon
donosenja Odluke - DUP Rena - Bjelisi.

Na slici 2. je data Sema povezivanja TS 110/35 i TS 35/10 kV i mreZze 35 kV predvidena za
2015(20). godinu:
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slika 2.

Planing doo 2013 79




Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

Za navedeno podrucje su od znac¢aja predvidena rjeSenja po GUP-u, za napajanje ovog podrucja,
Sto se daje u citatu:

" Za podrucje Plana, da bi se zadovoljile potrebe konzuma do 2020. godine. treba izraditi
nove i povecati snage jednog broja TS 35/10 kV. Nove TS treba izgraditi u predjelu Popovicéa,
Ratca i Industriske zone i za njih prikljucne vodove 35 kV. Lokacije novih TS bile bi: TS Popovici
na mjestu nekadasnjeg rasklopnog postrojenja 35 kV, Ratca na sjevernoj periferiji naselja,
Industriske u Polju, u Sirem zaledu Luke. Sa izgradnjom TS Popovici treba otpoceti do 2010. a
Ratca i industriske do 2015. godine.

. Na buducoj lokaciji TS Popovi¢i je provizorno nadzemno ¢voriste 10 kV od kog se granaju
nadzemni vodovi za okolna naselja. Priklju¢ni vod za ¢voriste je iz TS Topolica, Preko TS “
Rumijatrans” u kombinaciji kablovskog i nadzemnog voda. Ova TS bi preuzela optrecenja
podrugja: dio Bjelida, Polja, Celuge, Ronkule, Vuletiéa brijega, sve do Susta3a, te
Zubaca, Tudemila i Sutormana. Ovim bi se TS Topolica (i “Rade Koncar”) oslobodile nadzemnih
vodova 10 kV, a treba ih “ocistiti” i od nadzemnih vodova 0.4 kV i njihove snage usmeriti za
potrebe grada i njegovog Sirenja. Priklju¢ak TS Popovici izvesti na TS 110/35 kV sa dvostrukom
kablovskom vezom.

" Napajanje TS “Luka” treba prebaciti sa TS Topolica na TS 110/35 kV, sa dvostrukom
vezom, jer ovaj vazan privredni subjekt sa Slobodnom zonom, zahtijeva sigurnije i kvalitetnije
veze. | Industrisku TS treba spojiti na TS 110/35 kV sa dvostrukim kablom, a ovu sa TS Luka
jednostrukim radi prebacivanja napajanja kod havarija na kablovima izmedu TS 110/35 kV i ovih.
Pojedinacno, kablovi, za prikljucak svinh TS 35/10 kV treba da su presjeka adekvatni prenosnoj
moc¢i kabla sa bakarnim provodnicima preseka 150mm2 koji trajno podnose strujno opterecenje od
310 A

. Vodovi 10 i 0.4 kV i TS 10/0.4 kV su bitni elementi distributivne mreze u pogledu
sigurnosti pogona, kontinuiteta napajanja i gubitaka. Razvoj mreze, medutim, odvija se prema
trenutno nastalim potrebama, a ne po brizljivo usvojenom konceptu u pogledu oblikovanja, vrste i
karakteristika vodova, $to dovodi do komplikovanog funkcionisanja i neracionalnog ulaganja
sredstava. Cak i za grad, za koji je usvojen koncept mreze: 10 kV radijalna, 0.4 zamkasta i TS
10/0.4 kV 400 kVA, ne postuje se, i ne ide u susret da se taj koncept realizuje.

. Sa izgradnjom TS Popovici treba otpoceti do 2010. a Ratca i industriske do 2015. godine.
TS projektovati za snagu 2x8 MVA, a u | fazi ugradivati jedinice od 4 MVA;

" ... elektroenergetski, vodovi postali bi nepropisni i opasni po Zivote i imovinu ljudi, jer
nijesu izgradeni po tehnickim standardima za naseljena podrucja, pogotovu ne za gradska, i ne bi
se mogli tehni¢ki osposobiti u sigurne i ispravne objekte za ta naselja.;

. RjeSenja koja su predvidena u predhodnim razmatranjima polaze od zadrZavanja
postojeceg stanja do perioda 2015 god., a ne i poslije, pogotovo ne poslije isteka Plana 2020.
godine. No, i za period do 2015, nadzemni vodovi 110 i 35 kV koji se nalaze u urbanim zonama
grada, moci ¢e se koristiti , pod uslovom, da sluzbe zaduZene za sprovodenje urbanistickog plana
strogo vode racuna o poloZaju istih i da ih sa razvojem grada ne dovedu u tehni¢ki neispravan i
opasan polozaj. Poslije navedenog perioda a posebno poslije 2020. godine, mora se pri¢i njihovom
radikalnom raspletu — izmjeStanju, jer ¢e biti ozbiljna smetnja Sirenju grada i turistickih destinacija
i izgradnji njihovih sadrzaja. Svakako, dinamika razvoja i realizacija urbanisti¢kih rjeSenja,
diktirati ¢e i vrijeme tolerancije i zadrZzavanja ovih vodova u postoje¢im koridorima i trasama.
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9.3. Procjena potrebe za elektriénom snagom

Energetski bilans potrebne elektricne snage za podrucje uradice se shodno strukturi i bilansu
korisnika, na osnovu podataka o budu¢em sadrzaju naselja.

Procjena maksimalne jednovremene snage za domacinstva, ostalu potrosSnju i javnu rasvjetu je
vréena po metodologiji datim u

. domacinstva - preko Rusck-ove formule, gdje je za ulazni parametar vrSna snaga
domacinstva, uzeta preko simulacije instalisane snage istog;

. ostala potroSnja - pomoc¢u usvojenog specificnog opterec¢enja po jedinici aktivne povrsine
objekta;

. javna rasvjeta - obracun se vrsi procentualno u odnosu na cjelokupnu jednovremenu snagu
(2%), a provjera obracuna se vrSi u odnosu na predvideni broj stanovnika (15-20 W/stanovniku).

9.3.1. Simulacija instalisane i jednovremene snage stanova

Stanovi koji ¢e se graditi u zahvatu plana mogu imati instalisanu i jednovremenu snagu po
slede¢im tabelama:

prema TP 14a Napomena: kod odredivanja
Instalisana maksimalne jednovremene
Potrosa¢ shaga Pr H H
- — snage korisc¢en je dijagram
Stednjak 6400 | 9000 .
Bojler u kupatilu 1500 | 2000 0000 1°)
Bojler u kuhinji 1500 | 2000
MasSina za posude 2500 | 4000 -
MaSina za ves$ 2300 | 3500
Osvetljenje 600 1000
Frizider 0,15 140 140 2000
ZamrzivaC 140 140
20000
Pegla 1000 | 1000
Usisiva¢ praSine 300 300 5000
TV iradio 250 250
Grijanje 4000 | 6000 oo
Klima-uredaj 180 1000 00
Ostali aparati 500 500
P; (kw)=| 21.31 | 30.83 0
04 05 0.6 07 08
fj =] 0.4763] 0.4419 odnos instalisane snage i f
faktora potraznje
Pim (KW)=[ 10.15 | 13.62

Kako je podrucje zahvata Plana
u vecem dijelu opredijeljen za
turisticko stanovanje, odnosno
turisticki atraktivno, i obzirom
da je predviden za izgradnju
hotela, vila, motela, pansiona,
kuca sa apartmanima i sobama
za iznajmljivanje,
odmaralista..., usvaja se kao
srednje maksimalno
jednovremeno opterecenje stana
Pimsr=14,21 KW (trosobni stan,
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Trosobni stan

PotroSa¢ | instalisano
Rasvjeta 1500
Sporet 9000
TAP-klima 6000
Bojler 2500
VM 3000
Grijalica 2000
Pranje suda 3500
Kuh.bojler 2000
Uredaji 3000
Pi (kW)=] 32.50
fi=| 0.4372
Pim (kW)= 14.21

visoki standard, grijanje
(klimatizacija) i priprema tople
vode je pretezno elektricnom

Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

energijom).

Maksimalno jednovremeno optereé¢enje grupe objekata

Na osnovu srednjeg maksimalnog jednovremenog opterecenja stana odredice se faktor potraznje
grupe stanova, koji se dobija na osnovu izraza

gdje je

f, — faktor potraznje jednog domacinstva,;

f,, — faktor jednovremenosti za beskonacan broj stanova,

Faktor jednovremenosti za

beskonacan broj stanova

preuzimamo iz dijagrama

15

ijsr

\

N\

0.21

odnos faktora beskona¢nosti i vrSnog

maksimalna jednovremena snaga svih stambenih jedinica je

Pjm = fp « Pjmsr - N

odnosno perspektivno
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Pim = fp - Pjmsr - n(l-l—%]

gdje je

p — ocekivani prirast (0.5 %);
X —godine (10);

ZA MAKSIMALNU PROJEKCIJU NASELJENOSTI (STALNI | POVREMENI
STANOVNICI) OD 6109 STANOVNIKA, PROIZILAZI, PO
URBANISTICKIM NORMATIVIMA KOJE SE ODNOSE NA GUSTINU
STANOVNISTVA KOD PREDVIPENE NAMJENE, DA JE MOGUCA
MAKSIMALNA IZGRAPENOST OKO 4586 PROSJECNIH STAMBENIH
JEDINICA, STO NA NIVOU ZAHVATA 1ZNOSI (DATO ZA SREDNJU |
LUKSUZNU OPREMLJENOST STAMBENIH JEDINICA):

n=| 4586 4586
foo=| 02015 | 0,1855
Piner=| 10,15 14,21

fp=| 02133 | 01975
Pim=| 9930 12871
kWin=| 2,17 2,81
0 (%)= 05 05
X= 10 10
Pim perspektivno (KW)=| 10437 13529
KW/n perspektivno = 2,28 2,95

odnosno, posmatrajuc¢i po blokovima
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Zonai|zahvat| stanova stanovnika f P

blok | (ha) | (max) P Jmst
Al | 339 | 274 877 0.235 914
A2 | 325 | 411 1315 0.226 | 1318
A3 | 307 | 508 1626 0222 | 1600
A4 | 418 | 538 1722 0221 | 1687
A5 | 431 ] 399 1277 0226 | 1283
A6 | 191 328 1050 0230 | 1074
A7 | 197 | 214 685 0.241 733
B1 | 6.28 [ 1009 3229 0211 | 3027
B2 [ 235 [ 280 896 0.234 932
B3 [ 216 [ 266 851 0.235 890
B4 181 208 656 0.242 715
B5 259 386 1235 0.227 1245
B6 591 1999 6397 0.204 5787
Cl 162 63 202 0.288 258

[ Plan [ 4477| 6883 [ 22016 [ 0.195 | 19104

9.3.2. Procjena maksimalne jednovremene snage za ostalu potrosnju

obracun se vrsi direktnim postupkom, pomoc¢u usvojenog specificnog opterecenja po jedinici
aktivne povrsine objekta (izmjerenog na objektima istog tipa) odgovarajuce djelatnosti, a pomocu
izraza

P =P

-3
jmos jmost Sob -10
gdje je
Pimes - Prognozirana maksimalna jednovremena snaga (kW);
Pimest - SPECIficno opterecenja za odredenu djelatnost (W/m2);

Se — povrsina objekta u kojoj se obavlja djelatnost (m2).

U tabeli je prikazano specifi¢no opterecenje sektora “ostala potrosnja”

Djelatnost Pimost (W/m?’)

od do

Prosvjeta 10 25
Zdravstvo 10 35
Sportski centri 10 50
Hoteli sa klima uredajima 30 70
Hoteli bez klima uredaja 20 30
Male poslovne zgrade 15 30
Trgovine 25 60
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Usvojena je prosje¢na vrijednost specificnog optereéenja za sadrzaje ugostiteljstvo, trgovina,
zanatstvo i slicno

50 W/ m2
Sto u zahvatu Plana iznosi:
Zonai| zahvat| BGP CF | NGP CF . Pines
blok | (ha) (mz) (mz) zaposlenika | crpk (32
m2/zaposleni)
Al | 339 [ 6506 5205 476 260
A2 | 320 [ 90600 | 72480 349 3624
A3 | 307 [ 95278 | 76222 381 3811
A4 | 418 [ 101018 [ 80814 404 4041
A5 | 431 [ 75272 | 60218 306 3011
A6 | 191 [ 61671 | 49337 246 2467
A7 | 197 [ 40194 32155 160 1608
B1 | 628 | 179397 | 143518 558 7176
B2 | 235 | 46680 | 37344 93 1867
B3 | 216 | 44466 | 35573 88 1779
B4 181 34712 277696 69 1388,48
BS 259 64422 51538 128 2577
B6 591 333320 266656 666 13333
Cl 162 10589 8471 21 424
| Plan | 44,77 ] 1184125] 947300 | 3945 | 47365

Uzimajuci vrijednost od 1,80 kW / zaposleniku dobijaju se sli¢ne, ali malo uvecane vrijednosti, i u
zahvatu Plana iznosi:

Zona i| zahvat zaposlenika Pimos
blok (ha) zaposlenik
Al | 3,39 476 857
A2 | 3,20 349 628
A3 | 3,07 381 686
A4 | 4,18 404 721
A5 | 431 306 551
A6 | 191 246 443
A7 | 1,97 160 288
B1 | 6,28 558 1004
B2 | 235 93 167
B3 | 216 88 158
B4 1,81 69 1242
BS 2,59 128 230
B6 591 666 1199
Cl 1,62 21 38

[ Plan [ 4477 3945 | 7101
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9.3.3. Procjena maksimalne jednovremene snage za javnu rasvjetu

Obracun se vrsi procentualno, u odnosu na cjelokupnu jednovremenu snagu, i usvaja se

15 %
I u zahvatu Plana iznosi:

Zl?l?)il z?:;/)a ! stanovnika | zaposlenika | Py
Al | 339 824 476 2741
A2 | 320 1233 349 27,61
A3 | 3,07 1524 381 26,27
A4 | 418 1616 404 25,95
A5 | 431 1199 306 21,55
A6 | 191 986 246 15,40
A7 | 197 643 160 19,10
B1]628 3029 558 42,74
B2 |23 840 93 28,33
B3 | 216 800 88 59,32
B4 | 181 624 69 58,81
B5 [ 2,59 1159 128 60,40
B6 [ 591 5999 666 74,93
Cl | 162 190 21 57,51
Plan | 44,77 13318 3130 217,59

9.3.4. Potrebna jednovremena snaga na nivou Plana
(za maksimalnu izgradenost )

Ukupna jednovremena snaga se dobija zbirom dobijenih jednovremenih snaga za posmatrane
kategorije potroSaca (faktor jednovremenosti izmedu pojedinih vrsta potroSaca ne uzima se u
obzir)

P =P +P

jmst jmos

+ ijjr
i na nivou Plana iznosi:
P, = 26.482,00 kW

Pretpostavljajuci gubitke u distributivnoj mrezi do 10%, kao i neophodnu rezervu od 10%, i uz
cose = 0,97, onda je prividna jednovremena snaga na nivou zahvata

g — Pv.c.r
' COS @ = 327600 kVA
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ODNOSNO, PO NAPONSKIM NIVOIMA

naponski nivo Sim
na 0,4 kV uTS10/0,4 kV 30283
trasa kabla 10 kV za viSe TS 10/0,4 kV 25286
na TS 35/10 kV 23390
na TS 110/35 kV 22337

Procjenjena maksimalna jednovremena snaga

(ZA PERIOD ZA KOII SE DONOSI PLAN)

Primjenjuju¢i istu metodologiju proracuna, za postoje¢e objekte i funkcije (poslovanje, javna
rasvjeta) polazi se od podataka o potroSa¢ima dobijenih od Operatora distribucije. Postojecih
registrovanih domacinstava ima nepunih 750, i postojec¢ih poslovnih prostora nepunih 200 (Sto se
procjenjuje na cca 300 zaposlenika, jer je rije¢ o pretezno malim trgovinama).

Prema trenutnoj izgradenosti Plana elektroenergetske potrebe, u ovom trenutku, iznose:

P'mos,
stanova |stanovni| zaposle kW/stan . Pimos
(max) ka nika fo Imst KWIn - ouniku | CFPee2 zaposienik mir m
m2/zaposleni)
750 2400 300 0,215 | 2294 3,06 0,96 480 540 42,51 | 2876

Ukupno u zahvatu Plana, trenutne potrebe su
Sy= 3262, kVA

Prema trenutnom stanju potrebno obezbijediti priblizno 2876 kW (3262 kVA), za sve sadrzaje,
odnosno 3,06 kW/dom, dok su stvarno instalisani kapaciteti 2680 kVVA. Ova snaga je dobijena
racunajuci sa jednovremenim snagama luksuzno opremljenih domacinstava, Sto svakako nije
slucaj.

U praksi je ova snaga manja (ne bi smjela biti ispod 1,8 kW/dom), ali se treba rac¢unati sa tim da ¢e
se u jednom trenutku u bliskoj budu¢nosti dostici.

U zahvatu Plana izgradena je stubna trafo stanica, te je potrebno postojecu STS 10/0,4 kV,160
kVA zamijeniti novom MBTS da bi se u potpunosti i nesumnjivo zadovoljile trenutne potrebe
konzuma u zahvatu Plana. S toga, u cilju stvaranja boljih trenutnih energetskih uslova, kao i za
neophodne gradevinske i druge nove prikljucke, predlaze se zamjena postojece STS sa novom
MBTS (NDTS) 2x630 kVA (u pocetku sa ugradenom jednom trafo jedinicom). Lokacija za novu
MBTS je data u daljoj razradi, na sadasnjoj lokaciji STS.
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Obzirom da se Plan donosi za odredeni vremenski period, nije realno ocekivati njegov potpun
razvoj. Uvidom u podnesene inicijative date na slici 3. se vidi dosta podneSenih zahtjeva, i
relativno mali broj parcela koje se pripremaju za gradnju, ili na kojima su postojeci objekti.

N, S i
— S e - =

Y

Wy
1]
" -

=,
= O =

ZRHTIEN
F7 :
B nowicesexm
B mow osuer 1 zapREavarue

TATREAVANIE

FARCELAGLIA

Slika 3.

Imajuc¢i u vidu obim postojece izgradenosti, mikrolokacije zahtjeva (slika 3.) sa aktivhom
povrSinom urbanistickih parcela oko 11,003 ha, smatramo za realno da ¢e se isti maksimalno
razviti do 40% od predvidenog. Sa slike 3. se uocava da su zahtjevi dosta ravnomjerno rasporedeni
po ¢itavoj povrsini zahvata Plana.

Kod takvog razvoja izgradenosti procijenjeni broj domacinstava (stanova) na nivou zahvata Plana,
kao i energetski parametri su sledeci:
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n=| 2100 2100
foo=| 02015 | 0,1855
Pimer=| 10,15 14,21
fp=| 0,2190 | 0,2032
Pim=| 4667 6065
kW/nh=| 2,22 2,89
p(%)=] 05 0,5
X= 10 10
Pim perspektvno (KW)=| 4906 6375
kW/n perspektivno= 2,34 3,04
odnosno, posmatrajuci po blokovima
Zonai|zahvat| stanova |stanovni kW/stano
blok | (ha) | max) | ka b Pinst | KW ik
Al | 3,39 274 824 0,235 914 3,34 1,11
A2 | 3,20 411 1233 0,226 1318 3,21 1,07
A3 | 3,07 508 1524 0,222 1600 3,15 1,05
A4 | 418 538 1616 0,221 1687 3,13 1,04
A5 | 431 399 1199 0,226 1283 3,22 1,07
A6 | 191 328 986 0,230 1074 3,28 1,09
A7 | 197 214 643 0,241 733 3,43 1,14
B1 | 628 [ 1009 3029 0,211 3027 3,00 1,00
B2 | 2,35 280 840 0,234 932 3,33 1,11
B3 | 2,16 266 800 0,235 890 3,35 1,11
B4 | 181 208 624 0,242 715 3,44 1,15
BS [ 2,59 386 1159 0,227 1245 3,23 1,07
B6 [ 591 [ 1999 5999 0,204 5787 2,89 0,96
Cl [ 162 63 190 0,288 258 4,09 1,36
4477 4435 | 13318 [ 0,198 12461 2,81 0,94

Za ostalu potrosnju pokazatelji su sledeci:
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Zona i| zahvat | NGP CF | zaposle Pimos Pimos
blok (ha) (mz) nika CF Pk (32 zaposlenik
m2/zaposleni) | (1,8 kW/zap)
Al 3.39 5205 476 260 857
A2 3.20 72480 249 3624 448
A3 3.07 76222 381 3811 686
A4 4.18 80814 404 4041 727
A5 4.31 60218 306 3011 551
A6 1.91 49337 246 2467 443
A7 1.97 32155 160 1608 288
B1 6.28 143518 558 7176 1004
B2 2.35 37344 93 1867 167
B3 2.16 35573 88 1779 158
B4 1.81 27769 69 1388 124
B5 2.59 51538 128 2577 230
B4 5.91 266656 666 13333 1199
Cl 1.62 8471 21 424 38
9.90 592866 2961 29643 5330

Iz prethodno navedenog proizilazi da je za period trajanja vazenja Plana oc¢ekivana izgradenost
(ukljucéujuci postojece objekte) do 40% (2010 prosjecne stambene jedinice, 6432 povremenih i
stalnih stanovnika, kao i oko 2875 zaposlenika), u odnosu na planirano stanje, te stoga smatramo
za realno da je kod predvidenog scenarija razvoja Plana oc¢ekivano maksimalno jednovremeno
opterecenje (za sve sadrzaje)

Sy= 13803, kVA

ODNOSNO, PO NAPONSKIM NIVOIMA

naponski nivo Sim
na 0,4 kV uTS10/0,4 kV 13803
trasa kabla 10 kV za viSe TS 10/0,4 kV 11526
na TS 35/10 kV 10661
na TS 110/35 kV 10181

Ovakav obim razvoja je vec¢i od demografske prognoze prirasta stanovnistva, ali je ocekivan
obzirom na samu prostornu lokaciju Plana tj. preostalim slobodnim prostorom za gradnju u
neposrednoj blizini centru grada.

Predvidena rjeSenja planirane elektrodistributivne mreze stvaraju osnov za realizaciju Plana,
nezavisno od lokacije na kojoj se bude razvijao.
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9.4. PLANIRANA ELEKTRODISTIBUTIVNA MREZA

9.4.1. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 35 kV

TS 35/10 kV, postojeéi podzemni vodovi 35 kV (PV 35 kV)

U ovom trenutku je nepoznata dinamika realizacije planiranih elektroenergetskih objekata, ali je u
svakom slu¢aju neophodna izgradnja TS 35/10 Popovi¢i 2x8 MVA, dok ¢e se veoma brzo, u
slu¢aju nastavljanja gradnje novih objekata po tempu iz prethodnih godina (sa snaznim zahtjevima
u smislu potrebe za jednovremenom snagom), pokazati potreba rekonstrukcije i proSirenja
postoje¢ih gradskih TS ugradnjom novih transformatorskih jedinica snage 2x12,5 MVA. U
svakom sluc¢aju odluku o proSirenju TS 35/10 kV je po procjeni Operatora distribucije (u skladu sa
buduc¢im trendom porasta jednovremene snage konzuma). Po GUP-u sa izgradnom TS Popovici
(2x8) trebalo se zapoceti 2010. godine, kao preduslov za razvoj gradskog jezgra, i predmetnog
Plana.

U cilju nesmetane eksploatacije, postojec¢i podzemni vodovi 35 kV se zadrZavaju u okviru Plana u
sigurnosnom koridoru unutar zahvata Plana. Medutim, kako su vodovi pri kraju svoje amortizacije
(30 godina starosti) potrebni su izvodljivi koridori za nove kablovske vodove 35 kV. Prema GUP-
u, planirana je rekonfiguracija mreze 35 kV na Topolici. Naime, predvida se polaganje dvostrukih
vodova do svih TS 35/10 kV od izvora napajanja (TS 110/35 kV Bar). Za postepenu, ekonomski
odrZivu, izgradnju novih vodova neophodna je izgradnja kablovske kanalizacije, prilikom
postavljanja prvog novog voda.

9.4.2. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV

Postoje¢i nadzemni vod 10 kV (NV 10 kV) se zadrZzava u postoje¢em koridoru, te se tako
zadrZava “status quo” na datom prostoru (prikazan je na slici 4.), do stvaranja uslova za njegovo
potpuno jednovremeno ukidanje (u zavisnosti od buduceg razvoja podzemne mreze 10 kV).
Eventualno razmisljanje da se ovaj problem rjeSava prelascima (nadzemni vod - podzemni vod —
nadzemni vod) ne bi do$lo u obzir, jer je poznato da su objekti u ovoj kombinaciji izloZeni ¢estim
kvarovima, obzirom da je ovo zona poznata po intenzivnim izokeraunickim dogadajima.

Objekat (objekti) se moraju planirati van zaStitnog koridora postojecih SN vodova nadzemne
mreze 10 kV. Sigurnosno rastojanje (udaljenost) objekta (zgrade) iznosi najmanje 3,00 m
posmatrajuci od horizontalne projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom poloZaju. Zastitni
koridor se utvrduje geodetskim mjerenjem na terenu, a prema odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400
kV ("SI. list SFRJ", br. 65/88 i "SI. list SRJ", br. 18/92).

Za izgradnju saobracajnica u koridoru predmetnog nadzemnog voda bliZe uslove propisuje
Operator distribucije (mehanicko i elektricno pojacanje, sigurnosna visina i sigurnosna udaljenost).
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- By
slika 4.

Planiranje elektrodistributivne mreze 10 kV je vrSeno na osnovu pokazatelja o gustini
opterecenja, i prema blokovima ista se krec¢e prema tabeli

. Pros tehnicki gustina
Zonai| p Pimos P P, cost | qubici [€2e™Val Sim |optere¢
blok jmst CF Pk (32 zaposienik jmjr jm g , % KVA enja

m2/zaposleni) % kVA/ha
Al 914 260 857 26.57 | 1798 | 0.97 10% 10% [ 2224 655
A2 1318 3624 628 29.19 [ 1975 | 0.97 10% 10% [ 2444 752
A3 1600 3811 686 34.29 | 2320 | 0.97 10% 10% [ 2870 766
A4 1687 4041 727 36.21 | 2450 | 0.97 10% 10% [ 3031 870
A5 1283 3011 551 2751 | 1862 | 0.97 10% 10% [ 2303 497
A6 1074 2467 443 22.76 | 1540 | 0.97 10% 10% [ 1905 972
A7 733 1608 288 1532 | 1036 | 0.97 10% 10% [ 1282 368
B1 3027 7176 1004 60.47 | 4091 [ 0.97 10% 10% [ 5062 819
B2 932 1867 167 16.49 | 1115 [ 0.97 10% 10% [ 1380 291
B3 890 1779 158 15.72 | 1064 | 0.97 10% 10% [ 1316 133
B4 715 1388 124 1259 | 852 0.97 10% 10% [ 1054 106
B5 1245 2577 230 22.13 | 1497 | 0.97 10% 10% [ 1852 187
B6 5787 13333 1199 1104.79| 7091 | 0.97 10% 10% [ 8772 886
C1 258 424 38 4.44 300 0.97 10% 10% 372 38
Plan 12872 10131 11245 ]361.75] 24479 0.97 10% 10% [ 30283 | 676
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i tematski dato na slikama 5. i 6.
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Slika 5.
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Trafostanice 10/0,4kV:

Gustina opterecenja prostora po blokovima i pojedinim namjenama kao i oc¢ekivane jednovremene
snage blokova dale su pokazatelje za izbor i prostroni raspored TS 10/0,4 kV. Opredjeljenje kod

.....

kV, 2x630 kVA), to doprinosi lakSem i efikasnijem odrZavanju distributivnog sistema.
U tabeli je prikazana oznaka i osnovne karakteristike TS 10/0,4 kV.
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3 K2-1 2x630
4 K 2-2 2x630
5 K 3-1 1x630
6 K 3-2 1x630
7 P1-1 1x630
8 pP1-2 1x630
9 P1-4 2x630
10 P 1-5 2x630
11 P 1-6 1x630
12 pP2-1 2x630
13 p2-2 2x630
14 P 2-3 2x630
15 P 2-3 (1) 1x630
16 P 3-1 2x630
17 P 3-2(1) 2x630
18 |P 3-2 (Vojvodanka) 1x630 zamjena STS
19 P 3-3 2x630 postojec¢a TS
20 P 4-1 2x630
21 P 4-2 2x630
22 P 4-3 2x630
23 P 5-1 2x630
24 P 5-2 2x630
25 P 5-3 2x630
26 P 5-4 2x630
27 P 6-1 2x630
28 P 6-2 2x630
29 P 6-3 2x630
30| T 1-1(TrZnica) 1x630
31 T1-2 2x630 postoje¢a TS
32| T 1-3 Fleks. zona 2x630

Sve trafostanice treba da budu u skladu sa vazecom preporukom Tplb EPCG. Petezno je tip
trafostanica po nacinu gradnje MBTS (montazno-betonska trafostanica), a u pogledu funkcije u
srednjenaponskoj mrezi NDTS, N=3 (¢vorna TS sa tri i viSe srednjenaponskih izvodnih polja).
Zbog uklapanja u budu¢i ambijent prostora, mogu se graditi zasebni zidani objekti za smjesStaj
potrebne opreme za TS, u kom sluc¢aju graditi isklju¢ivo komotne objekte, za smjeStaj opreme za
dvije transformatorske jedinice.

Predvidene su urbanisticke parcele za TS 10/0,4, kao osnov za izuzimanje zemljista, a time i
stvaranja uslova za realizaciju Plana. Naziv UP je po oznaci TS 10/0.4 kV.

Moguce je wvrsiti bliza prilagodenja mikro lokacija trafostanica, uz prethodno obezbjedenje
rijeSenih pravno-imovinskih odnosa. U cilju racionalnog koris¢enja prostora, otklanjanja
ograni¢enja koje donosi data pozicija TS, u slucajevima gdje parcele svojom veli¢inom mogu
dovesti do stvaranja jedinstvene arhitektonske cjeline (velike urbanisticke parcele, spajanje vise
urbanistickih parcela), samu lokaciju TS odabrati tako da je u centru potroSnje buduce
arhitektonske zamisli (u daljoj razradi), uz uslov obezbjedenja parcele za istu i obezbijedenja
pristupa sa javne povrsine. Ovakve izmjene se nec¢e smatrati izmjenom plana.

Lokacije TS se prilagodavaju predlogu idejnog rjeSenja i zatim idejnog projekta, na koji je
Operator distribucije izdao saglasnost a lokalna Uprava izdala urbanisticko tehnicke uslove.
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10 kV podzemna mreza

Planirane TS10/0,4kV su ukljucene u zamkastii sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova (u
pogonskom stanju kao radijalna mreza) uz njihovo napajanje, iz tri ¢vorista: postojecih TS 35/10
kV Topolica i Koncar i planirane TS 35/10 kV Popovi¢i, kod cega uslove odreduje Operator
distribucije u skladu sa stvorenim uslovima.

Napojni vodovi 10 kV za TS 10/0.4 Plana su kablovski, od postojec¢ih, raspolozivih TS 35/10 kV
Topolica i Koncar, sa naglaskom na konacni prelaz na napajanje sa buduce TS 35/10 kV Popovici,
nakon izgradnje.

Sve srednjenaponske vodove izvjesti jednozilnim aluminijumskim kablovima sa izolacijom od
umreZenog polietilena presjeka 240 mm®. Uz kabal se polaZe traka FeZn 25x4 mm. Konagni
izbor tipa, presjeka i broja potrebnih vodova definiSe Operator distribucije preko Uslova za izradu
tehnicke dokumentacije.

U tabeli je prikazan broj, duzZina i karakteristike potrebnih podzemnih vodova 10 kV.
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Opstina Bar
oznaka .
r.br. irase tip I (m) HP I (m)
1 1 3 X (XHE 49-A 240/25) 164 169
2 2 3 x (XHE 49-A 240/25) 181 186
3 3 3 X (XHE 49-A 240/25) 36 37
4 4 3 x (XHE 49-A 240/25) 224 231
5 5 3 x (XHE 49-A 240/25) 140 144
6 6 3 x (XHE 49-A 240/25) 243 250
7 7 3 x (XHE 49-A 240/25) 190 196
8 8 3 x (XHE 49-A 240/25) 198 204
9 9 3 x (XHE 49-A 240/25) 106 109
10 10 3 x (XHE 49-A 240/25) 98 101
11 11 3 x (XHE 49-A 240/25) 165 170
12 12 3 x (XHE 49-A 240/25) 140 144
13 13 3 x (XHE 49-A 240/25) 460 474
14 14 3 x (XHE 49-A 240/25) 31 32
15 15 3 x (XHE 49-A 240/25) 119 123
16 16 3 x (XHE 49-A 240/25) 282 290
17 17 3 x (XHE 49-A 240/25) 167 172
18 18 3 x (XHE 49-A 240/25) 243 250
19 19 3 x (XHE 49-A 240/25) 84 87
20 20 3 x (XHE 49-A 240/25) 259 267
21 21 3 x (XHE 49-A 240/25) 69 71
22 22 3 x (XHE 49-A 240/25) 196 202
23 23 3 x (XHE 49-A 240/25) 319 329
24 24 3 x (XHE 49-A 240/25) 253 261
25 25 3 x (XHE 49-A 240/25) 454 468
26 26 3 x (XHE 49-A 240/25) 272 280
27 27 3 x (XHE 49-A 240/25) 649 668
28 28 3 x (XHE 49-A 240/25) 147 151
29 29 3 x (XHE 49-A 240/25) 110 113
30 30 3 x (XHE 49-A 240/25) 180 185
31 31 3 x (XHE 49-A 240/25) 366 377
32 32 3 x (XHE 49-A 240/25) 203 209
33 33 3 x (XHE 49-A 240/25) 171 176
34 34 3 x (XHE 49-A 240/25) 112 115
35 35 3 x (XHE 49-A 240/25) 141 145
36 36 3 x (XHE 49-A 240/25) 405 417
37 37 3 x (XHE 49-A 240/25) 206 212
38 38 3 x (XHE 49-A 240/25) 226 233
39 39 3 x (XHE 49-A 240/25) 208 214
40 40 3 x (XHE 49-A 240/25) 214 220
41 41 3 x (XHE 49-A 240/25) 322 332
42 42 3 x (XHE 49-A 240/25) 180 185
43 43 3 x (XHE 49-A 240/25) 31 32
44 44 3 x (XHE 49-A 240/25) 31 32
9263

Moguce je i potrebno vrsiti prilagodenja trase podzemnih vodova 10 kV, za slucaj dislokacije TS
na ve¢cim UP u centru potrosnje, i u skladu sa stvorenim uslovima na terenu (izgradenost
saobracajnica), sinhronizovano sa periodi¢nim i godiSnjim programima lokalne Samouprave, kao i
planovima Operatora distribucije. Ovakve izmjene se ne smatraju izmjenom Plana. 1zmjene ovog
Plana je vrsiti putem Lokalnog energetskog plana.

Na slici 7. je dat prostorni raspored navedenih trafostanica.

Planing doo

2013

97




Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafo stanica u zoni zahvata tako 5to je
primijenjen koncept otvorenih prstenova.

Kablovska kanalizacija

Kod planiranja izgradnje svih novih podzemnih vodova 35 kV (kao i kod vece gustine podzemnih
vodova 10 kV) neophodno je razvijati kablovsku kanalizaciju. Istu je potrebno razviti uz prvi
postavljeni vod, da bi se kasnije izbjeglo naruSavanje prostora naknadnim iskopima na veé
uredenim (komunalno opremljenim) povrSinama. Blagovremenom izgradnjom kablovske
kanalizacije bi se obezbjedio racionalni i nesmetani razvoj srednjenaponske mreze. Za naponski
nivo 35 kV planirati kablovsku kanalizaciju sa HDPE/LDPE cijevima promjera min 200 mm, dok
za naponski nivo 10 kV istom vrstom cijevi samo promjera min. 160 mm. Kablovska okna
planirati po preporukama.

Opciono, moZze se predvidjeti otvoren betonirani tehni¢ki rov (tehnicki kanal) dubine 1,10 m, koji
bi se nalazio u trotoarskom pojasu, i koji je pokriven armirano-betonskim plocama.
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Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza, ukljucujuci spoljasnje i unutrasnje kablovske prikljucke mora
biti kablovska (podzemna).

Trase kablovskih vodova niskonaponske mreze predvidjeti uz saobracajnice u zoni, i to tako Sto ¢e
se uz sve saobracajnice rezervisati koridor za polaganje kablova NN mreze. Koridor predviden za
elektroenergetske instalacije je Sirine 0.7 m, udaljen najmanje 1m od saobracajnice. Preporucuje se
da bude lociran ispod zelene povrSine pored trotoara, udaljen najmanje 30 cm od ivice zgrada.

NN kablove po moguc¢nosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju , uz ispunjenje
uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima trafostanica.

Shodno Tehnickim preporukama EPCG (TP — 2) predvidjeti razvoj niskonaponske mreze na dva
nacina:

" Kao zamkaste izvode (iz iste ili susjedne TS), koji su pogonski radijalni, na KRO
(kablovske razvodne ormare), a odatle prema vecim objektima posredstvom MRO (mjerno
razvodnog ormara) ili grupi objekata posredstvom SS-PMO (slobodno stojeceg priklju¢no mjernog
ormara);

" Kao zamkaste izvode prema objektima (iz iste ili susjedne TS), koji su u pogonu radijalni, i
koji dozvoljavaju promjene granice napajanja radi optimizacije rada sistema. MreZa prihvata
objekte po principu ulaz — izlaz posredstvom SS-PMO koji se postavlja na regulacionoj liniji.

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobraéajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisti¢ke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje
i urbanisti¢ki i saobrac¢ajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teZe¢i da instalacija osvjetljenja
postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi racuna da osvjetljenje saobracajnica i
ostalih povrsSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i
komfor svih ucesnika u no¢nom saobrac¢aju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju
dekorativnu funkciju. Zato se pri reSavanju ulicnog osvjetljenja mora voditi racuna o sva cetiri
osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i
- vizuelno vodenje saobracaja.

Po vazZec¢im preporukama CIE (Publikation CIE 115, 1995. god.), sve saobracajnice za motorni i
mjeSoviti saobracaj su svrstane u pet svjetlotehnic¢kih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od
kategorije puta i gustine i sloZenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu
saobracaja (semafora, saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih ucesnika u
saobracaju.

Svim saobracajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajucu svjetlotehnicku klasu Na
raskrsnicama svih ovih saobrac¢ajnica postici svjetlotehnicku klasu za jedan stepen vec¢u od samih
ulica koje se ukrstaju.

Posebnu pazZnju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga, prilaza
objektima i slicno. To osvjetljenje treba reSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao
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uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacije osvjetljenja unutar zone omoguditi
komforan prilaz pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

9.5. USLOVI ZA I1ZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

9.5.1. Izgradnja trafostanica 10/0.4kv

Sve nove trafostanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehnickom preporukom TP 1b, donesenom
od strane EPCG. Nove trafostanice su predvidene kao slobodnostojeci, montazno-betonski, tipski
objekti. Zbog uklapanja u budué¢i ambijent prostora, mogu se graditi zasebni zidani objekti za
smjestaj potrebne opreme za TS.

Umjesto slobodnostoje¢ih, moguc¢a je izvedba trafostanica u objektu, Sto se, prema vaze¢im
preporukama, odobrava samo u izuzetnim slu¢ajevima.

Kada je u pitanju smjestaj u objekat, ne treba predvidati smjesStaj u podrum, suteren i sli¢no.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeci objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom
dizajnu, spoljni izgled objekta moZe biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da
zadovoljava urbanisticke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

Svim trafo stanicama, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.

9.5.2. Izgradnja podzemne mreze 35i 10 kV

Kablovska kanalizacija sa HDPE cijevima promjera min 200 je obavezna za kablovske vodove 35
kV, kao i kod veceg broja vodova 10 kV sa HDPE cijevima promjera min 160. Ostale kablove
polagati slobodno u kablovskom rovu, dubine 80 cm (10 kV), a Sirine na dnu 40 cm (za jedan
kablovski vod u rovu).

Na dionici trase kablova, ispod kolovoza saobracajnice - prilaza, kablovi se poloZu kroz
kablovsku kanalizaciju. Kablovska kanalizacija se izraduje od HDPE cijevi odgovarajuceg
pre¢nika. Na svim prelazima 10 kV kablovskih vodova, predvidjeti i odgovarajuc¢i broj HDPE
cijevi za prolaz niskonaponskih kablova. Broj cijevi se odreduje projektima elektroenergetike.

Zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm, te
tako stvarati i poboljSavati zdruZeni uzemljvac.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili
paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.
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Kablovska kanalizacija sa HDPE cijevima promjera min 200 je obavezna za kablovske vodove 35
kV, kao i kod veceg broja vodova 10 kV sa HDPE cijevima promjera min 160. Ostale kablove
polagati slobodno u kablovskom rovu, dubine 80 cm (10 kV), a Sirine na dnu 40 cm (za jedan
kablovski vod u rovu).

Na dionici trase kablova, ispod kolovoza saobracajnice - prilaza, kablovi se polozu kroz
kablovsku kanalizaciju. Kablovska kanalizacija se izraduje od HDPE cijevi odgovarajuceg
precnika. Na svim prelazima 10 kV kablovskih vodova, predvidjeti i odgovarajuci broj HDPE
cijevi za prolaz niskonaponskih kablova. Broj cijevi se odreduje projektima elektroenergetike.

Zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloziti traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm, te
tako stvarati i poboljSavati zdruzeni uzemljvac.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili
paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zaStite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

9.5.3. Izgradnja podzemne mreze 0,4 kV

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koris¢enje kablova tipa
PPOO (ili XP0O0, zavisno od mjesta i nac¢ina polaganja), odnosno tipizirane, po uslovima Operatora
distribucije.

Sto se tice izvodenja niskonaponskih mreZa i vodova, primjenjuju se uslovi navedeni pri izgradnji
kablovske 10 kV mreZe.

TEHNICKI USLOVI | MJERE KOJE TREBA DA SE PRIMIJENE PRI PROJEKTOVANJU |
IZGRADNJI PRIKLJUCKA OBJEKATA NA NISKONAPONSKI MREZU DEFINISANI SU
TEHNICKOM PREPORUKOM TP-2 EPCG.

Pri polaganju kablova voditi ra¢una da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vaZe¢im propisima i

preporukama.

. Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

" Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

" Pri ukrstanju energetskih kablova istog ili razlicitog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

. Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi

(osim pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba
da iznosi najmanje 0, 40 m.

. Pri ukrstanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi,
uz rastojanje od 0, 3 m.

. Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz
zaStitnu cijev.

. Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0, 5 m.
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. Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50
m, s tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrStanja treba da
bude blizi 90 °, ali ne manje od 45 °.

" Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje
30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

9.5.4. Izgradnja javnog osvetljenja

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobracajnica obezbjediti fotometrijske
parametre date medunarodnim preporukama.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za
montazu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a
napajanje javnog osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova
(PPO0 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢cno osvjetljenje i PPO0 3(4)x16mm2; 0,6/1 KV za osvjetljenje u
sklopu uredenja terena). Pri projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko
planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja treba da bude cjelonoc¢ni. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju
jednostavnijeg odrZavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%.
Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zaStite od elektricnog udara
(zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajedni¢kog
uzemljivacéa svih stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake FeZn 25x4 mm i njenim
povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu
kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektri¢ne energije. Komandovanje ukljucenjem i isklju¢enjem
javnog osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto celije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Planing doo 2013 102




Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

PREDMJER | PREDRACUN RADOVA

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Isporuka objekata i izvodenje montaze pripadajucih postrojenja 10 i 0.4 kV.
Isporuka materijala i izgradnja podzemnih vodova 35 i 10 kV
radi rjeSavanja napajanja TS.
Isporuka i postavljanje kablovskih vodova 35 kV , sa ugradnjom kablovske
kanalizacije na ¢itavom potezu.
Isporuka i postavljanje kablovskih vodova 10 kV , sa ugradnjom kablovske
kanalizacije na potrebnim lokacijama (prelaz ispod puteva, ukrstanje instalacija).
Aproksimacija kablovskih vodova 0.4 kV, kao i
pripadajucih kablovskih razvodnih ormara.
Aproksimacija za javnu rasvjetu.
U cijenu su uracunati svi gradjevinski radovi.

1. lzgradnja kablovske kanalizacije za podzemne vodove,
formiranih sa HDPE/LDPE cijevima
- za naponski nivo 35 kV promjera 200 mm,
- za naponski nivo 10 kV promjera 160 mm,
Na pocetku i kraju, kao i na svakih 40 m kablovske kanalizacije gradi se
kablovsko okno.
Kablovsku kanalizaciju razviti za sve vodove 35 kV (duzina je cca 1100 m)
Kablovsku kanalizaciju razviti za sve prelaze vodova ispod sacbracajnica.
m 860 X 130,00 = 111.800
2. Isporuka materijala i izvodenje kablovske mreZe 35 kV kablovima tipa, presjeka
i broja Zila prema uslovima Operatora distribucije.
Kablovi se izvode u kablovskoj kanalizaciji i prate¢om opremom
( Fezn traka, pozor traka, oznake). U cijenu se uracunavaju svi zemljano-
gradjevinski radovi, zavrsnice vodova,kao i geodetska obrada radi formiranja
katastra podzemnih instalacija.
Uracunavaju se vodovi u duzini koja je pokrivena Planom.
Planom prolaze sledeéi vodovi predvideni po GUP-u Bar

a) PV 35 kV "Bar (Bjelisi) - Topolica" (2x) 1.720
b) PV 35 kV "Bar (Bjelisi) - Kongar" (2x) 980
Placa se po duznom metru kablovske mreze.
m 2700 X 80,00 = 216.000

3. Isporuka NDTS 10/0.4 kV 630 kVA, sa pripadaju¢im poljima 10i 0.4 kV,
mjernim garniturama, zastitnom i signalnom automatikom.
Postrojenja su u skladu sa vaze¢im preporukama elektroprivrede TP 1b.
Izvodenje montaznih radova na postrojenju do pustanja u pogon.
U cijenu se uracunava placanje zemljista za lokaciju.
Placa se po postrojenju.

kom 6 X 52.450,00 = 314.700
4. Isto kao prethodno, samo NDTS 10/0.4 kV, 2x630 kVA
kom 24 X 72.800,00 = 1.747.200

5. Isporuka materijala i izvodenje kablovske mreZe 10 kV kablovima sli¢no tipa
3 x (XHE 49-A 240/25 mm?), 12-20 kV sa ugradnjom pratece opreme
( FeZn traka, Stitnici, pozor traka, oznake).
U cijenu se uracunavaju svi zemljano-gradjevinski radovi, zavrsnice vodova,
kao i geodetska obrada radi formiranja katastra podzemnih instalacija.
Predmjerom se obuhvataju samo vodovi koji su u okviru Plana.
Placa se po duznom metru kablovske mreze.

m 9263 X 63,00 = 583.569
6. Isto kao prethodno, samo procijenjene trase van zahvata Plana
m 8800 X 63,00 = 554.400

7. Nabavka i montaZa razvodnih ormara KRO - 4-8 sa osigurackim postoljima

Planing doo 2013 103




Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

osnove 400 A i NVO osiguracima po potrebi.
Placa se po postrojenju.
kom 432 X 2.500,00 = 1.080.000
8. Isporuka materijala i izvodenje kablovske mreZe 0.4 kV kablovima tipa
P(X)P00-A 4x150-240, sa ugradnjom pratece opreme ( FeZn traka, Stitnici, oznake).
U cijenu se uracunavaju svi gradevinski radovi, kao i zavrSnice vodova.
Placa se po duznom metru kablovske mreze.
m 47520 X 40,00 = 1.900.800
9. Isporuka materijala i izvodenje kablovske mreZe javne rasvjete,
kablom tipa PP-00 4x16-25 mm?.
m 8750 X 30,00 = 262.500
10. Isporuka materijala i izvodenje rasvjetnih tijela 1-4x125, VTF javne rasvjete,
kandelaberskog - parkovskog tipa (postavljaju na razdaljini od cca 25 m)
Komplet za materijal i rad:
kom 250 X 800,00 = 200.000
11. DemontaZa postoje¢eg nadzemnog voda 10 kV kroz zahvat Plana (nakon Sto se
steknu uslovi). Komplet za materijal i rad:
pausalno 15000 X 1,00 = 15.000
12.  TroSkovi pripremnih i zavr$nih radova (geodetska mjernja na lociranju predvidene
trase i snimanju izvedenog stanja, izrada projektne dokumentacije, pribavljanje
neophodnih saglasnosti i dozvola, izmjestanje i uklapanje ostale infrastukture,
troSkovi nadzora, potrebnih certifikata...).
Predvida se procentualno u odnosu na investicionu vrijednost predmetnog objekta.

7,00% X 6.985.969,00 = 489.018
SVE UKUPNO
ENERGETIKA: 7474987 €
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10.ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

10.1. Postojeée stanje

Podru¢je Detaljnog urbanistickog plana "Topolica V" predstavlja dio centralnog podrucja Bara,
juzno i isto¢no od gradske trznice.

Plansko podrucje oivi¢eno je:
sa sjevera: Ulicom Makedonskom;
sa istoka: Zeljeznickom prugom ;
sa juga: Bulevarom JNA;
sa zapada: Ulicom Dinastije Petrovica.

Povrsina prostora obrade iznosi 53ha, 13a 67,76 m®.

Podrucje Topolice IV neujednaceno je u pogledu stepena izgradenosti, namjene, statusa i kvaliteta
objekata.

Uz Bulevar JNA i u zoni vodotoka Rena, pretezno su smjeSteni privredni objekti - skladista i
stovarista.

Preostali dio podrucja izgraden je uglavnom objektima porodi¢nog stanovanja, u nekoliko
grupacija, sa zna¢ajnim neizgradenim povrsinama izmedu.

Obodni bulevari, Dinastije Petrovica i JNA, realizovani su kao savremene saobracajnice, sa
planiranim tehnickim instalacijama, odgovaraju¢in karakteristika, kao 1 realizovani dio
Makedonske ulice.

Za podrucje Detaljnog urbanistickog plana “Topolica 1V, relevantna planska dokumenta su:
1. Generalni urbanistic¢ki plan Bara
2. Planovi kontaktnih zona:
DUP ,,Topolica 1”
DUP ,,Topolica-Bjelisi"
DUP ,,Servisna zona”.

Na lokaciji DUPa Topolica IV telekomunikacione usluge pruZaju sledeci operatori i servisi:

1. Crnogorski telekom ( fiksna telefonija, fiksni i beZi¢ni Sirokopojasni pristup internetu WiFi,
mobilne elektronske komunikacije, distribucija radio i tv programa)

2. Telenor (mobilne elektronske komunikacije, bezi¢ni Sirokopojasni pristup internetu)

3. M-tel (WiMAX-fiksna teleonija i Digitalna KDS tehnologija, fiksni i bezi¢ni Sirokopojasni
pristup internetu, mobilne elektronske komunikacije)

4. Total TV Montenegro (distribucija radio i tv programa-DTH tehnologija)
BBM (Distribucija radio i TV programa MMDS)
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6. Radio-difuzni centar ( Zemaljska radio difuzija)
7. MNNews ( Bezi¢ni pristup internetu WiFi)
8. M-kabal (fiksni Sirokopojasni pristup internetu, distribucija radio i tv programa)

Na osnovu podataka dobijenih od navedenih operatera i Monstata penetracija fiksne telefonije u
opstini Bar iznosi 33,91%, ( 27,65% u CG), penetracija mobilne telefonije iznosi 179,14% (173%
u CG ),a penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa iznosi (ADSL) iznosi 13,45% ( 13,6% u CG).

Na lokaciji koja je predmet DUPa ,Telekom je u veéem dijelu lokacije zastupljen sa tk
infrastrukturom koja je povezana na dvije telekomunikacone centrale i to:

glavna telekomunikaciona centrala smjestena u telekomunikacionom centru Bar AXE-10

istureni pretplatnicki stepen - telekomunikaciona centrala IPS "Stara Raskrsnica™ koji je
optickim kablom povezan sa telekomunikacionim centrom - glavnom gradskom
telekomunikacionom centralom AXE TK centralom.

Pomenute tk centrale raspolazu sa dovoljnim brojem prikljucaka, i to direktnih, a njihov kapacitet
se po potrebi moZe lako proSiriti, tako da moZe u potpunosti da zadovolji potrebe sadasnjih i
buducih korisnika iz zone ovog DUP-a.

Postojeca TK kanalizacija i TK kablovi unutar zone Topolica-1V dimenzionisani su tako da
trenutno zadovoljavaju u potpunosti potrebe do sada izgradenih objekata.

Najvec¢im dijelom pretplatnici su snabdjeveni direktnim telefonskim prikljué¢cima.

Do svih spoljasnjih i unutrasnjih tk izvoda koji postoje u zoni DUP-a, dovedeni su tk kablovi tipa
TK-OOV i TK 59GM, i koji su ve¢inom poloZeni u rovu,5to predstavlja problem za zamjenu i
proSirenje novih tehnologija.

Samo na obodnim saobra¢ajnicama DUP TOPOLICA IV (ul. Bul. JNA i Dinastije Petrovica),
postoji izgradjena mreza tk kanalizacije i njen kapacitet je dovoljan da se moze planirati izgradnja
nove tk kanalizacije unutar zone ovog DUP-a i njeno povezivanje na postojecu tk kanalizaciju.

Tk okna su zidana ili betonska i radjena su u skladu sa vaZze¢im propisima za ovu oblast kao i
preporukama ZJ PTT.

Kroz tk kanalizaciju i tk okna duz Bul. Dinastije Petrovica provucen je optic¢ki kabal na relaciji Bar
— Ulcinj koji sluZi i kao medjugradski i kao medjunarodni opticki pravac, preko kojeg se odvija
telekomunikacioni saobrac¢aj izmedju ova dva grada, kao i telekomunikacioni saobra¢aj prema
inostranstvu.

Kapacitet pristupne mreZe ne zadovoljava potrebe predmetnog podrucja za fiksnom telefonijom i
uslugama Sirokopojasnog prenosa, pa se mora planirati izgradnja kablovske kanalizacije za prihvat
novih tehnologija u fiksnoj telefoniji kako u dijelu pristupnih tako i u dijelu transportnih mreza, $to
je kroz plan i1 uradeno.

Mobilna telefonska mreza

Citav prostor koji je predmet plana pokriven je signalom Mobilne telefonske mreZe sva tri
operatera kao i signalom BBM operatera, te zbog poloZaja , predmetni prostor nije interesantan za
gradnju nekog objekta Mobilne mreZe posebno ako se uzme u obzir udaljenost objekta Bazne
stanice Crnogorskog Telekoma.
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10.2. Planirano stanje

Podrucje Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV* podijeljeno je na dvije zone razlicite
namjene: A - zonu centralnih funkcija i stanovanja velikih gustina i B - zonu stanovanja velikih
gustina. Zona centralnih funkcija i stanovanja velikih gustina se sastoji od Sest blokova, a zona
stanovanja velikih gustina od tri bloka. Blokovi su oivi¢eni saobracajnicama, ili vodotokovima,
namijenjeni izgradnji objekata i uredenju terena.

Planom elektronske komunikacione infrastukture predmetne lokacije se predvida, izgradnja nove
telekomunikacione kanalizacije na odredenim djelovima zone na kojima se planira izgradnja
novih objekata, kako bi se i u tim djelovima zone stvorili preduslovi za prikljucenje na vise
operatora elektronskih komunikacija, povecéanju broja servisa i njihovoj dostupnosti.

S obzirom da se radi o gradskoj zoni sa velikim brojem kolektivnih stambeno poslovnih objekata,
postoje¢i telekomunikacioni kapaciteti, premda zadovoljavaju potrebe sadadnjih pretplatnika iz
zone DUP-a, ipak nijesu dovoljni za zadovoljavanje narastajucih potreba novih korisnika. Ovo se
prije svega odnosi na nepostojanje tk kanalizacije kao i na ograni¢ene kapacitete primarnih i
sekundarnih kablovskih pravaca, $to onemogucava trenutno proSirenje kablovskih kapaciteta.

U jednom dijelu zone neophodna je zamjena kablova tipa TK-00V, koji su polagani direktno u
zemlju, jer svojim kapacitetom, rokom eksploatacije i izmijenjenim elektri¢cnim karakteristikama,
ne zadovoljavaju standarde koji su potrebni za uvodjenje novih telekomunikacionih servisa, kao
sto su : MIPNET, ISDN, ADSL i dr.

Rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema se mora izvoditi po najvisSim
tehnoloSkim,ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima,koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne
savremene elektronske komunikacione usluge, po ekonomski povoljnim uslovima.

Datim rjeSenjima planirana tk kanalizacija povezuje se sa postoje¢om tk kanalizacijom, a u cilju
efikasnijeg i lakSeg nalaZenja tehnickih rjeSenja za nove stambeno poslovne objekte.

Postojeci pretplatnici iz zone zahvata ovog DUP-a, trenutno se napajaju sa tk centrale LC BAR,
koja je smjeStena u objektu Telekoma CG u kontaktnoj zoni i sa IPS Stara Raskrsnica.

Problem koji bi se javio prilikom eventualnog prikljucenja svih planiranih objekata iz zone ovog
DUP-a na navedene tk centrale, jeste nedovoljan kapacitet postojecih primarnih i sekundarnih tk
kablova koji napajaju postojece objekte, a treba da zadovolje potrebe novih objekata koji se u ovoj
zoni planiraju, odnosno njihovih buducih korisnika.

Takode je prisutan i problem nepostojanja tk kanalizacije na svim potezima unutar zone, bilo da se
radi o tk kanalizaciji na primarnim kablovskim pravcima, bilo da se radi o tk kanalizaciji na
pravcima sekundarnih kablova, ili pak do spoljasnjih i unutrasnjih kablovskih izvoda, tako da je
zamjena postojec¢ih tk kablova uslijed oStecenja ili bilo kakvo provlacenje novih kablovskih
kapaciteta na ovim potezima, nemoguce bez izgradnje nove tk kanalizacije.

Pri tome se moraju u obzir uzeti podaci o planiranim gradjevinskim povrSinama, povrSinama
namijenjenim stambenim, poslovnim i usluznim djelatnostima, broju stanovnika unutar zone i dr.

Zbog toga je, u skladu sa naprijed iznijetim ¢injenicama, uz podatke o postojecoj tk mrezi koji su
snimljeni na terenu, za rjeSavanje problema tk prikljucaka u zoni zahvata ovog DUP-a, kao i sa
razvojem objekata unutar zone, predvidjena izgradnja tk kanalizacije na svim potezima gdje je to
neophodno, kako bi se omogucilo provlacenje novih tk kablova i stvaranje uslova za prikljucenje
novih tk pretplatnika u zoni na planirane tk kablove.
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Planiranim rjeSenjima u dijelu tk kanalizacije, ona se logi¢no veze na postojecu tk kanalizaciju iz
susjednih kontaktnih zona.

Posebno treba naglasiti da su stvoreni svi potrebni preduslovi da se kroz postoje¢uTK
infrastrukturu do svakog objekta zainteresovani operater ili viSe njih dovedu optic¢kio vlakno,
odnosno opticki kabal , na nac¢in Sto ¢e se sa projektovane i postojece kablovske kanalizacije
poloziti opticki kabal , bilo direktno u rov ili kroz cijev manjeg presjeka, Sto ¢e biti predmet
Glavnog projekta izgradnje.Ovim planom se stvaraju svi potrebni preduslovi za izradu Glavnog
projekta povezivanja lokalne uprave Opstine Bar, video nadzora, telemetrijeke tacke, informaticki
punktovi, a sve shodno Strategiji razvoja infrormacionog drustva 2012-2016.

Plan predvidja da se, kroz PVC cijevi 110mm sa kojima se gradi nova tk kanalizacija, provuku
uvlacni tk kablovi tipa TK 59GM, odgovarajuceg kapaciteta, bilo da se radi o zamjeni postojecih
zastarjelih tk kablova ili o novim kablovskim pravcima i izvr§i njihovo dovodjenje do svih
postojecih i planiranih kablovskih izvoda.

Plan takodje predvidja da se, gdje god to bude moguce, uzimajuci u obzir njihov kvalitet, kapacitet
i elektricne karakteristike, prilikom izgradnje pojedinih saobracajnica i objekata, izvrsi uklapanje
svih postojecih tk kablova, pogotovo onih novijeg datuma, tipa TK 59GM, koji su provuceni kroz
pE cijevi.

Planom se predvida proSirenje mreze izgradnjom nove telekomunikacione kablovske kanalizacije
od najmanje 2 PVC cevi pre¢nika 110mm, da bi se omoguc¢ilo uvodenje digitalnih prenosnih
sistema, nekih drugih vidova telekomunikacionih usluga kao Sto su kablovska televizija ili internet,
kao i odreden broj novih telekomunikacionih okana. Pri izgradnje nove telekomunikacione
kablovske kanalizacije planirano je i povezivanje sa postojecom kablovskom kanalizacijom koje
zajedno ¢ine jednu cjelinu.

Kapacitet telekomunikacione kanalizacije je definisan na nac¢in Sto je projektant morao voditi
kablovske televizije ( KDS operateri), te potreba daljeg odrZavanja svih navedenih sistema , pri
¢emu se strogo moralo voditi racuna o vaZze¢im zakonskim propisima i preporukama planova viseg
reda za oblast telekomunikacija.

Trase planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u
buduce trotoare ulica ito da osa tk kanalizacije bude 40cm od unutra3nje ivice trotoara.

Planiranje telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacionih okana , uskladeno je u svemu sa
vazecim propisima i preporukama bivie ZJ PTT za ovu oblast, kao i sa vaze¢im propisima Crne
Gore i preporukama iz planova viseg reda.

U skladu sa rjeSenjima, glavnim projektima za pojedina¢ne objekte planirati izgradnju
telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacione pristupne mreZe, koja ¢e omogucéavati
koristenje servisa fiksne telefonije, broadband interneta, televizije, kao i dalju modernizaciju
elektronskih komunikacionih mreza (FTTX tehnologije).

Obaveza investitora svih planiranih objekata u planiranoj zoni jeste da, u skladu sa rjeSenjima iz
DUPa i Tehnickim uslovima , od planiranih telekomunikacionih okana , projektima za pojedinacne
objekte u zoni obuhvata , definiSu plan i na¢in priklju¢enja svakog pojedinacnog objekta .

Tk kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba predvidjeti do samih objekata .

Prema postoje¢im zakonskim propisima u Republici Crnoj Gori, vlasnik objekta (zgrade, kuce,
preduzec¢a i itd.) ujedno je i vlasnik kuénih telekomunikacionih instalacija. Isti je zaduZen za
planiranje, projektovanje, izgradnju i odrZzavanje kroz domen vlasnistva.
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Trenutna nadleznost Crnogorskog telekoma, pri pristupu sa svojim kablovima u objekat, je do
unutrasnjeg izvodnog/priklju¢nog telekomunikacionog ormara, spoljasnjeg izvodnog ormara ili
VVD kutije na objektu.

Kablovi zavrsavaju na mreznim regletama, kablovskim glavama i konektorima za spajanje.

Podrazumijeva se stvaranje kontinuiranonog telekomunikacionog kanalizacionog pristupa/prilaza,
odnosno telekomunikaciono kanalizaciono povezivanje mjesta koncentracije unutrasnjih instalacija
(GTO), u ulazu objekta, sa telekomunikacionom infrastrukturom tj. telekomunikacionom
kanaliazacijom sa pripadajuc¢im tk oknima i tk razvodnim ormarima.

Kuéna/unutrasnja instalacija podrazumijeva razvod cijevi, kanalica, opti¢kih i drugih kablova od
mjesta koncentracije (GTO-glavni telekomunikacioni ormar) do svakog stana (KTO-korisnicki
telekomunikacioni ormar) kao i postavljanje odgovarajucih spratnih telekomunikacionih ormara
(STO).

Projektanti kucnih instalacija prilikom izrade projekata zavisno od veli¢ine objekata i broja
stanova/poslovnih prostora trebali bi voditi racuna o potrebnim dimenzijama kako usponskih
kanala tj.vertikala tako i kanalizacionih instalacija za horizontalni razvod, kako bi se mogli ugraditi
svi potrebni kablovi strukturne mreZe ukljucuju¢i i opticke kablove.

Na isti nac¢in treba izvesti i ormarice za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije
TV signala.

Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom UTP ili drugim kablovima
slicnin karakteristika i optickim kablovima i provlac¢iti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom
odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti
minimalno po 4 tk instalacije, a u stambenim jedinicama minimalno po 2 tk instalacije.

U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro
instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro
instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U objektima funkcionalne namene kao sto su Skole, restorani, hoteli, trzni centri, itd., obavezno
predvidjeti montazu javnih telefonskih govornica.

Planiranje komunikacione infrastrukture , uskladiti u svemu sa vaze¢im propisima i preporukama
bivSse ZJ PTT za ovu oblast , kao i sa vaze¢im propisima Crne Gore i preporukama iz planova
viSeg reda i shodno Zakonu o elektronskim komunikacijama (SLCG 50/08) i Pravilniku o
odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuce infrastukture,Sirine
zaStitnih zona i vrste radio-koridora u ¢ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (SLCG
83/09 i 61/11). Takode planove treba uskladiti i sa Strategijom razvoja informacionog drustva
2012-2016, po kojoj se u narednom periodu prioritet daje razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza
(Zicnih i bezi¢nih).
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Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV”

10.3. Predmjer i predraéun materijala i radova

jed.
naziv mjere koli¢ina cijena ukupno
1. PVCCIEV @110 mm/6m/ 3,2mm/ 6bara kom 2000 15 30000.00
2. Drzac rastojanja za dvije cijevi 110/2 kom 2000 0.8 1600.00
3. Gumena brtva kom 2000 0.2 400.00
4. Upozoravajuc¢a PTT traka m 6000 0.1 600.00
5. Ram za telefonsko okno sa poklopcem-laki kom 74 150 11100.00
6. ObiljeZavanje, trasiranje i iskop rova
dimenzija 0.40x0.80m u zemljistu 111 i
IVVkategorije, polaganje pvc @110 mm cijevi, brtvi
i drzaca rastojanja, nasipanje posteljice od sitnog
pijeska,granulacije 0,15-3mm d=10cm prije i
d=10cm posle polaganja cijevi , postavljanje
trake,zatrpavanje rova, odvoz viSka materijala m 6000 13 78 000.00
7. I1zrada AB(Q257) okna unutradnjih dimenzija
100x100x120cm: rucni iskop(111/1V kategorija)
rupe za okno,odvoz Suta na deponiju,izrada okna
(d=15cm(zidova,donje i gornje ploce)) sa
ugradnjom lakog tk poklopca sa ramom i cetiri
fiksne konzole prema prilogu (rad+materijal bez
lakog tk poklopca sa ramom) kom 74 300 22 200.00
8.Probijanje rupe sa zavrsnom obradom za 2(3)
XPVC cijevi @110 mm u postojece A-B tk okno kom 13.00 35.00 455.00
9. Dvostrano prorezivanje asfalta i betona
maSinom za sjecenje betona m 100.00 4.20 420.00
10.Razbijanje asfalta debljine do 10 cm )
m 50.00 7.50 375.00
11.0pravka asfalta debljine do 10 cm
(rad+materijal) m’ 50.00 |  17.10 855.00
12. TroSkovi prevoza materijala i radne snage kom 1 3000 3000.00
UKUPNO: | 149 005.00
pdv: | 25330.85
SVE UKUPNO: | 174 335.85
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